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Teil B - Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 11 BauNVO)
1.1.1 Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Forschung und
Entwicklung® gilt:
Zulassig sind
- Geschafts- und Birogebéaude,
- Konferenz- und Ausstellungsraume,
- Labore und Werkstatten,
- Fertigungsraume fir Forschung und Entwicklung sowie fir damit im
Zusammenhang stehende Produktion,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Schank- und Speisewirtschaften
(§ 11 BauNVvO)
1.1.2 Im Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Forschung und
Entwicklung® gilt:
Zulassig sind
- Geschafts- und Burogebaude,
- Konferenz- und Ausstellungsraume,
- Labore und Werkstatten,
- Fertigungsraume fir Forschung und Entwicklung sowie fir damit im
Zusammenhang stehende Produktion und
- Schank- und Speisewirtschaften.
Ausnahmsweise zuldssig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 11 BauNVvO)
1.1.3 In den Sondergebieten SO 3 bis 5 mit der Zweckbestimmung ,Universitat
und Forschung® gilt:
Zulassig sind
- Wohnungen flr Studierende,
- Universitare Nutzungen,
- Geschafts- und Birogebéaude,
- Konferenz- und Ausstellungsraume,
- Labore und Werkstatten,
- Fertigungsraume fir Forschung und Entwicklung sowie fir damit im
Zusammenhang stehende Produktion und
- Schank- und Speisewirtschaften.
Ausnahmsweise zuldssig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(§ 11 BauNVvO)
1.1.4 Im Sondergebiet SO 6 mit der Zweckbestimmung ,Nachrichtendienste”
gilt:
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Zulassig sind:

- Anlagen fiir Nachrichtendienstliche Zwecke
(§ 11 BauNVO)

In den Urbanen Gebieten MU 1 und 2 sind die gemaR § 6a Abs. 2
BauNVO allgemein zulassigen Anlagen flr sportliche Zwecke nicht
zulassig.

(§ 1 Abs. 5, § 6a BauNVO)

In allen Urbanen Gebieten sind die gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6, § 6a BauNVO)

In den Sondergebieten SO 1 bis 5 sowie allen Urbanen Gebieten kdnnen

ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden:

- deren Verkaufsflache 300 m2 nicht tberschreitet, oder

- deren zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment gemaf
ortsspezifischer Sortimentsliste (,Cottbuser Liste”) 10% der
Gesamtverkaufsflache nicht Gberschreitet, oder

- die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen,
keine zentrenrelevanten Sortimente gemal der ortsspezifischen
Sortimentsliste (,Cottbuser Liste“) filhren und nicht mehr als 10 %
der mit dem Betriebsgebaude Uberbauten Flache als Verkaufs- und
Ausstellungsflache haben.

(§ 1 Abs. 5und 9, § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO 5 sind im Erdgeschoss nur Schank- und
Speisewirtschaften, Mensen, Einzelhandelsbetriebe,  Copyshops,
Fahrradwerkstatten und Banken zulassig.

(§ 11 BauNVO)

Werbeanlagen sind als selbststédndige Hauptnutzung nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 6, §
19 Abs. 4 BauNVO)

Schornsteine, Antennen, Entliftungsrohre und Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Solaranlagen) durfen die festgesetzte maximale Hoéhe
baulicher Anlagen um maximal 2,0 m (Uberschreiten. Dabei haben
Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 2,0 m zur Dachkante des
Gebaudes einzuhalten.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 Abs. 1, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Bei Gebauden mit mindestens drei Geschossen kdnnen die Baulinien im
obersten Geschoss unterschritten werden.
(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO))

Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)
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Freistehende Garagen und Carports sind nicht zulassig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze und Einzelgaragen sind in den Sondergebieten
SO 1 bis 5 nicht zulassig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet MU 2 sind in einem Abstand von 20 m zur &stlichen
Baugebietsgrenze Stellplatze und Zufahrten unzulassig.
(§ 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

1.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Polizei
und Verwaltung"“ sind zulassig:
- Anlagen der Polizei
- Anlagen fiir die &ffentliche Verwaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Baugrundsticken von versiegelten oder Uberdachten
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zurlickzuhalten, als Brauchwasser zu verwenden
und/oder Uber ein Mulden-/Rigolensystem an den Untergrund
abzugeben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten bzw. —wegen ist nur mit
wasserdurchldssigen Beladgen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,6 zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind mit einer stark
durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 10,0 cm zu versehen
(Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,5) und extensiv zu begriinen.

Davon ausgenommen sind jene Teile der Dachflachen, die fur Terrassen,
Belichtungszwecke oder Anlagen der Gebaudetechnik bendtigt werden
sowie Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen wie Hauseingangen
und Erkern sowie von Nebenanlagen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Uberbaute Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mindestens
80,0 cm zu Uberdecken und zu begriinen.

Davon ausgenommen sind andere zuldssige Verwendungen der
Flachen, z.B. fir Zuwegungen, Terrassen, Spielplatze,
Fahrradabstellplatze und Stellplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen und
die Begriinung dauerhaft zu pflegen. Die flachenhafte Einbringung von
Steinen, sog. Schottergarten, auf den vorgenannten Freiflaichen ist
unzuldssig. Ebenso ist im Bereich der vorgenannten Freiflaichen die
Einbringung von Kunststofffolien in den Boden unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Fir die in der Planzeichnung als Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzten Flachen gelten folgende Bindungen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1

Die Flache ist zu einer Gehdlzflache aus Uberwiegend heimischen
Laubgehdlzarten zu entwickeln. Dazu sind die bestehenden
standortgerechten, heimischen Gehoélze zu erhalten und die
vorhandenen nicht-heimischen Gehdlze durch standortgerechte,
heimische Laubgehdlze zu ersetzen. Fir einen Baum ist ein heimischer
Laubbaum 2. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind.
12 cm), fir einen Strauch ein Strauch (verpflanzt, mindestens 3 Triebe,
Hohe 60 - 100 cm) zu pflanzen.

Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9
Abs. 1 Nr. 23b) BauGB)

Bei Neubauten sind auf mind. 50 % der Dachflache technische
MaRnahmen zur Erzeugung von Strom, Warme oder Kaélte aus
erneuerbaren Energien (Solarenergieanlagen) zu errichten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a)
BauGB)

Der Einsatz fossiler Brennstoffe ist unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a) und b) BauGB)

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. Ordnung (Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm) oder ein hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Vorhandene Baume werden angerechnet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Fir die in der Planzeichnung als Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen gelten folgende
Bindungen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)
P1
Die bestehenden Baume und Straucher sind zu erhalten und bei Abgang
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu ersetzen.

Fir die zeichnerisch  festgesetzten = Baumpflanzungen  sind
standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Von den fir Baumpflanzungen festgesetzten Baumstandorten kann
maximal um 2 m abgewichen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)
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Laubbaum maximal 2. Ordnung (Wuchshéhe hochstens 20 m,
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12,0 cm) zwischen den
Stellplatzen oder unmittelbar am Rand (Abstand maximal 1,50 m) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Vorhandene Baume werden angerechnet. Je Baumstandort ist eine
unversiegelte Bodenflache von mind. 6 m? Flache und 2,0 m lichte Breite
sowie mit einem Wurzelraum von mindestens 12 m?® vorzusehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Fensterlose Auflenwandflachen von Neubauten sind in allen Urbanen
Gebieten und den Sondergebieten SO 1 bis 5 ab einer Grolke von 100
m? mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu
begrinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene
verlaufen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine
Kletterpflanze zu setzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen
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(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO)
Déacher

Dacher von Neubauten sind als Flachdacher oder flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15° auszubilden.

Fir untergeordnete Gebaudeteile wie Eingange, Vorbauten, Erker und
fur Nebengebaude sind auch andere Dachneigungen und Dachformen
zulassig.

Fir Dachflachen sind glanzende und reflektierende Dacheindeckungen
nicht zulassig, ausgenommen sind Solaranlagen, die in die Dachflache
integriert sind.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind als zusammenhangende Flachen
in, an und auf den Dachern zu errichten. Bei geneigten Dachern sind
sie parallel zur Dachneigung oder als Bestandteil des Daches
auszubilden. Bei Flachdachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen
mit Aufstanderung zuldssig. Anlagen, die nicht in die Dachflache
integriert sind haben einen Abstand von mindestens 0,5 m zur
Dachkante einzuhalten.

Fassaden
Bei Hauptgebauden sind fir Fassaden nur helle Farben zulassig.

Einfriedungen und Stiitzwande

Einfriedungen sind nur als Laubgehdlzhecken mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzarten bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.
Zaune sind nur in der Hecke integriert und mit einem Abstand der
Zaunfelder zum Boden von 10 cm zuladssig. Zur o6ffentlichen
StralRenverkehrsflache dirfen Einfriedungen eine Héhe von 1,0 m nicht
Uberschreiten. Fir die Einfriedung mit Laubgehodlzhecken sind
standortheimische Laubgehdlzarten zu verwenden.

Stutzwande sind an Grundstlicksgrenzen unzulassig.
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2.1

Einhausungen

Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter auRerhalb von Gebauden
sind stralenseitig und zumindest an einer daran anschlielenden Seite
durch Einhausungen abzuschirmen.

Die Einhausungen sind als Laubgehdlzhecken oder als Rankgeriste in
Kombination mit Klettergeholzen zulassig.

Stellplatzanlagen sind mit Laubgehdlzhecken bis zu einer Hohe von 1,5
m zu umpflanzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade bis zu einer GroRRe von
bis zu 1,0 m? zulassig.

Werbeanlagen mit blinkendem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig.
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