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Teil A - Begriindung

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung®
Teilbereich 2 befindet sich im Nordosten des Ortsteils Strobitz der Stadt Cottbus/Chésebuz.
Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Mittleren Ring (Nordring
und Pappelallee). Ostlich grenzt der Zentralcampus der Brandenburgischen Technischen
Universitat Cottbus-Senftenberg (BTU) an das Plangebiet. Im Sitden reicht das Plangebiet
bis an die Juri-Gagarin-Strale.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 21,5 ha und umfasst folgende Flurstiicke:

Stadt Cottbus/Chésebuz, Gemarkung Brunschwig

Flur 45

Flurstiicke 129, 133, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163, 164 teilw., 167, 169, 172 teilw., 309 teilw., 311, 318, 320, 321 teilw.,
332, 333, 334

Flur 46

Flursticke 195 teilw., 196 teilw., 197, 198, 199, 200, 201, 203, 217, 218, 219, 224, 228, 230,
234

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

2. Anlass, Erforderlichkeit und Ziele der Planung

Mit dem anvisierten Ende der Braunkohleverstromung bis 2038, welches mit dem Gesetz zur
Reduzierung und zur Beendigung der Kohleverstromung und zur Anderung weiterer Gesetze
(Kohlausstiegsgesetz) gesetzlich verankert ist, befindet sich das Lausitzer Revier in einem
Strukturwandelprozess. Der daraus folgende Strukturbruch ist enorm, ein gro3er Teil der in-
dustriellen Wertschépfung geht auf die Braunkohleverstromung zuriick. Die Transformation
findet mit Schwerpunktsetzungen statt, die flir Beschaftigung, Wertschépfung und Identitat
sorgen.

Seit dem Frihjahr 2019 finden gemeinsame Abstimmungen mit Vertretern des Landes Bran-
denburg, insbesondere dem Ministerium der Finanzen und Europa, dem Ministerium fir Wis-
senschaft, Forschung und Kultur (MWFK) und dem Brandenburgischem Landesbetrieb flr
Liegenschaften und Bauen, der BTU, der Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz und der Ent-
wicklungsgesellschaft Cottbus/Chésebuz bezliglich der Ansiedlung von neuen Einrichtungen,
wie zum Beispiel aulieruniversitaren Forschungseinrichtungen, Kompetenzzentren des Bun-
des und BTU-Projekten mit Bezug zum Strukturwandel statt, die den Anspruch haben sich im
unmittelbaren Umfeld des Zentralcampus der BTU anzusiedeln. Die BTU stellt hierbei einen
starken ,Innovationsmotor” dar, aus dem sich mit Wissens- und Technologietransfer positive
regionalwirtschaftliche Effekte, wie Fachkraftesicherung, Starkung von innovativen For-
schungsansatzen sowie neue Arbeits-, Technologie- und Kompetenzfelder ergeben.

Die insbesondere im Zusammenwirken mit dem Land Brandenburg und der BTU im Nord-
westen von Cottbus/Chésebuz Uber die nachsten Jahrzehnte vorgesehene Etablierung des
Lausitz Science Parks ist eines der Leuchtturmprojekte fir die Stadt. Das Gelande des
Zentralcampus der BTU und die bestehenden Entwicklungspotentiale im Umfeld werden
nach den Vorstellungen vom Land Brandenburg in einen kinftigen Wissenschaftspark inte-
griert, der einen wichtigen Schwerpunkt in der neuen Kooperationsachse Adlershof-
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Cottbus/Chosebuz bilden soll. Der Lausitz Science Park wird ein hochwertiges Forschungs-
umfeld und beste Rahmenbedingungen fir Forschung und Wissenschaft, Wirtschaft, Innova-
tion und Transfer bieten. Bis zum Jahr 2038 werden sich mittelfristig eine Vielzahl von Wis-
senschafts- und Forschungseinrichtungen auf dem Gelande angesiedelt haben. Sie unter-
stitzen mit Forschungsprojekten, Ausgriindungen und Start-Ups eine treibhausgasneutrale,
ressourceneffiziente und nachhaltige Entwicklung der Region. Der ca. 420 ha groflte Kernbe-
reich des Parks umfasst im stadtebaulichen Umgriff die Areale um den Zentralcampus der
BTU samt den Sondergebieten flir Forschung und Entwicklung, das Stadtfeld nérdlich der
BTU, den Technologie- und Innovationspark (TIP) und den TIP Nord (ehemals Albert-
Zimmermann-Kaserne) dstlich der Burger Chaussee. Der Bebauungsplan fur den Teilbereich
2 schliefdt sich westlich an den Campusbereich der Universitat an.

S i IR T e, O N
Potenzieller
Erweiterungsbereich -
Nord

Potenzieller Technologie- Potenzieller

Erweiterungsbereich B & Innovationspark b fl Erweiterungsbereich
West i Nord 1

B

Technologie-
& Innovationspark

Abb. 1: Umriss Lausitz Science Park, Quelle: Stadt Cottbus/Chdsebuz

Strukturwandelprojekte im Bereich Forschung und Entwicklung des Bundes und des Landes,
teils mit direktem Bezug zur Stadt Cottbus/Chésebuz, sind im Strukturstarkungsgesetz, wel-
ches gleichzeitig mit dem Kohleausstiegsgesetz am 14.08.2020 in Kraft getreten ist, aufge-
nommen. Hierfiur sind bis zum Jahr 2038 Finanzhilfen von bis zu 14 Milliarden Euro vorgese-
hen." Eine Vielzahl von Projekten schlieRt inhaltlich wie auch raumlich an das vorhandene
und zu entwickelnde Potential der BTU an.

Innerhalb der Stadt Cottbus/Chdsebuz ist im Zuge dieser Strukturférderung unter anderem
die Errichtung eines neuen Bahnwerkes (ICE-Werk), der Aufbau eines Universitatsklinikums
(staatliche Ausbildung von Medizinern) und die Einrichtung des Forschungsschwerpunktes

' Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie,
https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Textsammlungen/Wirtschaft/strukturstaerkungsgesetz-
kohleregionen.html



zu Gesundheitssystemen vorgesehen.? Darlber hinaus soll der Standort der BTU gestarkt
und mit weiteren auleruniversitaren Forschungseinrichtungen erganzt werden.

Neben den bereits konkreten Ansiedlungsbegehren im Teilbereich 1 des Bebauungsplanes
ergibt sich auch im Teilbereich 2 ein erheblicher Flachenbedarf flir den Wissenschaftsstand-
ort Cottbus/Chésebuz. Der Teilbereich beinhaltet eine wichtige Schlisselfunktion als verbin-
dendes Element zwischen dem Hauptcampus der Universitat mit den Ansiedlungen der au-
Reruniversitaren Forschungseinrichtungen wie der Fraunhofer-Gesellschaft und dem Deut-
schen Zentrum fir Luft- und Raumfahrt sowie dem technologie- und innovationsbasierten
TIP.

Das Plangebiet des Teilbereichs 2 liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. W/30,38,40/26 ,BTU Cottbus® (groRter Teil des Bereichs dstlich der
Jamlitzer StralRe), welcher im Jahr 2000 in Kraft getreten ist. Fir das Plangebiet ist im Be-
bauungsplan ,BTU Cottbus“ ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hoch-
schulgebiet festgesetzt. Der grofite Teil des Uberlagerten Bebauungsplanes (Sondergebiet
SO I1") sieht eine Grundflachenzahl von 0,3 vor und enthélt keine Festsetzungen zu Bau-
grenzen. Es sind insoweit nur Nebenanlagen zulassig. Hier sollte der freie und offene Cha-
rakter des Gelandes durch eine mdglichst geringe Bebauung (Stellplatzanlagen mit Bezug
zur Universitat) erhalten werden.

Der weitere Bereich zwischen der Pappelallee, dem Nordring, der Jamlitzer Strale und der
Juri-Gagarin-Stralle ist bisher unbeplant. Das beabsichtigte neue innovative und urbane
Stadtquartier soll bestehende Strukturen wie die Polizeidirektion Sud sinnvoll integrieren,
dem Zentralcampus der BTU ein stadtebauliches Erweiterungspotenzial bieten und um
nachhaltig konzipierte Bereiche erganzt werden.

Mit dem Strukturwandelprozess und der damit verbundenen Transformation der Region Lau-
sitz soll ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimawandelfolgenminimierung geleistet wer-
den. Um den Klimaschutzansatz und das Anpassungsvermoégen der Stadt Cott-
bus/Chésebuz an die bereits jetzt splrbaren Folgen des Klimawandels zu starken, sollen im
Bebauungsplan Regelungen fiir eine energieeffiziente und ressourcenschonende Bauweise,
fur die Nutzung erneuerbarer Energien, fir eine 6konomisch-6kologisch nachhaltige und be-
zogen auf die erwarteten Klimadnderungen elastische Flachennutzung bei der Entwicklung
des neuen Baugebietes betrachtet und aufgenommen werden. Dazu gehéren u.a. die Be-
ricksichtigung von Dach- und Fassadenbegriinungen, die Realisierung von anderen sich
quartiers- aber auch stadtklimatisch und/oder gesamtstadtisch positiv auswirkenden Begru-
nungs- oder sonstigen baulichen oder gestalterischen Mallnahmen.

Das Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir:
e die Erweiterung der BTU Cottbus-Senftenberg
e zukulnftige Ansiedlungen von Einrichtungen im Rahmen des Strukturwandels
o die Erweiterung der Polizeidirektion Std

e Stadtebauliche Neuordnung der derzeit baulich ungenutzten bzw. mit dem Garagen-
standort fehlgenutzten Flachen sowie Uberplanung der bestehenden Kleingartenan-
lagen

e Sicherung der notwendigen ErschlieBung

2 Bericht des Oberblrgermeisters Holger Kelch vor der 5. auBerordentlichen
Stadtverordnetenversammlung in der
VII. Wahlperiode am 6. September 2021



e Festsetzungen zum Schutz der Natur und Umwelt (Ausgleichs- und Ersatzmaflnah-
men), insbesondere hinsichtlich einer CO2-neutralen Stadtentwicklung mit der Um-
setzung energetischer Baustandards, einer ressourcenschonenden Flachennutzung
und einer klimaneutralen technischen Infrastruktur

3. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren. Dies schlief3t
eine zweifache Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange ein. Im Regelverfahren ist ein Umweltbericht zu erstellen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die Anderung des Flachennutzungs-
planes gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde am 30.09.2020 von der Stadtverordnetenversammlung gefasst. Der Auf-
stellungsbeschluss ist am 24.10.2020 im Amtsblatt Nr. 10 ortsiblich bekannt gemacht wor-
den.

4. Beschreibung des Plangebietes

4.1 Topografie, Geologie und Hydrologie

Das Gelande des Plangebietes ist relativ eben. Die Gelandehdhe liegt zwischen 69,1 m Q.
NHN im noérdlichen und 70 m U. NHN im sudlichen Bereich.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den angrenzenden Teilbereich 1 wurden
Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt. Entsprechend des Bodengutachtens sind die Béden
mit normalem Grindungsaufwand fur 10- bis 12-geschossige Gebaude tragfahig. Grund-
wasser ist in einer Tiefe von 3,95 m bis 4,25 m angeschnitten worden. Die Sand-Schluff-
Gemische sowie die tonig-sandigen Schiuffe sind schlecht versickerungsfahig, wodurch sich
lokal Schichtenwasser bilden kann.

4.2 Vorhandene Bebauung, Freiflaichen und Nutzung

Der zwischen Ernst-Heilmann-Weg und BTU-Campus gelegene Bereich nérdlich und stdlich
des Nordringes wurde durch die Restriktionen aus dem Bauschutzbereich des ehemaligen
Militarflugplatzes Cottbus/Chosebuz Nord gepragt. Als ehemalige Einflugschneise ist das
Gelande bislang baulich kaum genutzt und Uberwiegend durch Brachflachen, Kleingarten
und einen Garagenhof gekennzeichnet. Es gibt zwei Kleingartenanlagen: ,Windmuhlenaue
e.V.“ sowie ,An den Eichen®, die bis heute in Nutzung sind. Der Garagenkomplex Jamlitzer
Stralde steht in Teilen leer, die Bausubstanz ist z.T. stark beschadigt.

Im westlichen und stdlichen Teil des Plangebietes befand sich eine Kaserne. Der sldliche
Bereich der ehemaligen Kaserne befindet sich im Eigentum des Landes Brandenburg. Hier
sind eine Aulenstelle des Landesamtes fir Denkmalpflege sowie Einrichtungen der Polizei-
direktion Sud untergebracht. Der noérdliche Teil der Liegenschaft der ehemaligen Kaserne
befindet sich im Eigentum des Bundes bzw. der Stadt Cottbus/Chésebuz. Hier befinden sich
u.a. Groflraumgaragen und ehemalige Munitionsbunker, die zum grof3en Teil ungenutzt sind.

Die Jamlitzer Stralte endet im Nordwesten beim Garagenkomplex als Sackgasse.



4.3 Schallimmissionen

Schallemissionen, die auf das Plangebiet einwirken, gehen in Form von Verkehrslarm vom
Nordring und der Pappelallee aus. Der Larmaktionsplan fir die Stadt Cottbus/Chosebuz
wurde im Jahr 2017/2018 fortgeschrieben. Entsprechend der Larmkartierung werden in den
Baufeldern entlang des Nordrings (SO 2) in einer Tiefe von bis zu 30 m die Orientierungs-
werte nach der DIN 18005 Beiblatt 1 fir Mischgebiete im Tageszeitraum (Loen) (60 dB(A))
Uberschritten (rot), an den direkt dem Nordring zugewandten Gebaudeseiten auch die
Grenzwerte (64 dB(A)) der 16. BImSchV (siehe Abb. 2). Im Nachtzeitraum werden in den
Baufeldern entlang des Nordrings (SO 2) die Orientierungswerte fir Mischgebiete (50 db(A))
in einer Tiefe von bis zu ca. 40 m Uberschritten (braun), an den dem Nordring zugewandten
Gebaudeseiten werden auch die Grenzwerte der 16. BImSchV (54 dB(A)) Uberschritten (sie-
he Abb. 3). Im Nachtzeitraum werden an diesen Gebaudeseiten auch die Orientierungswerte
fir Gewerbegebiete (55 dB(A)) uberschritten (hellrot). Zur abschlieRenden Beurteilung der
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen auf und durch die Planung sind weitergehende
schalltechnische Untersuchungen erforderlich.

r Ve T LR
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Abb. 2: Ausschnitt Larmkartierung Lpen, Anlage 1.1 zum Larmaktionsplan fur die Stadt Cott-
bus/Chdésebuz — Fortschreibung 2017/2018 (Stufe 3)
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Abb. 3: Ausschnitt Larmkartierung LnicHt, Anlage 1.2 zum L&rmaktionsplan fur die Stadt
Cottbus/Chosebuz — Fortschreibung 2017/2018 (Stufe 3)

4.4 Versorgungsleitungen

Im Bereich des Kreisverkehrs westlich des Geltungsbereiches verlauft eine Gashochdrucklei-
tung (16 bar).

4.5 Altlasten

Gemal der Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde der
Stadt Cottbus/Chdsebuz vom 09.03.2023 sind mehrere Altlastenverdachtsflachen im Plan-
gebiet verzeichnet. Auf dem Flurstlick 164 in der Flur 45 der Gemarkung Brunschwig befin-
det sich eine ehemalige wilde Deponie, welche z.T. mit Garagen und einem ehemaligen Mu-
nitionslager bebaut ist (Reg.-Nr. 0102520051). Ein wesentliches Gefahrdungspotenzial ist
daraus nicht abzuleiten. Bei einer Neubebauung ist mit Mehrkosten fir die Entsorgung zu
rechnen. Die Entsorgungsnachweise sind der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behdrde zu Ubergeben. Im Bereich des Flurstiicks 224, der Flur 45 in der Gemarkung Brun-
schwig befindet sich eine ehemalige wilde Mulldeponie (Reg.-Nr. 0102520061). Bodenunter-
suchungen haben ergeben, dass keine Schadstoffbelastung vorliegt. Es besteht kein weite-
rer Handlungsbedarf. Im Bereich der Flurstlicke 197 und 198, Flur 46 in der Gemarkung
Brunschwig befindet sich eine weitere ehemalige wilde Milldeponie (Reg.-Nr.0102520071).
Es werden kleinflachige Verunreinigungen mit Abfallen vermutet, welche mit Kleingartenpar-
zellen bebaut worden. Es besteht im Vorfeld der Bauarbeiten kein weiterer Handlungsbedarf.
Bei TiefbaumalRnahmen ist mit Mehrkosten beziglich der Abfallentsorgung zu rechnen.

Auf dem Flurstiick 332, Flur 45 der Gemarkung Brunschwig befindet sich als Teil der ehema-
ligen Kaserne ein Komplex mit Tankstelle, Grofdgaragen, Wartungsgruben und Kfz-
Waschhallen mit Schmutzwassersystem einschlieRlich Olabscheider (Reg.-Nr. 0102521338).

11



Fir die Flache hat eine historische Recherche im Jahr 2007 Schadstoffbelastungen in den
baulichen Anlagen ergeben, eine Bodenkontamination und Grundwasserbeeintrachtigung sei
nicht auszuschlieen. Der Boden und bei Verunreinigung des Bodens auch das Grundwas-
ser sind durch einen Gutachter zu untersuchen. Dabei sind die Schadstoffe MKW, PAK,
BTEX sowie PCB zu analysieren und zu bewerten.

4.6 Eigentumsverhaltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine komplexe Eigentimerstruktur vor (siehe
Abb. 4).

Die Flurstiicke 169, 333 und 334 befinden sich im Eigentum der Bundesrepublik Deutsch-
land. Die Flurstiicke 133, 320 und 332 befinden sich im Eigentum des Landes Brandenburg.
Die Flurstucke 129, 145, 146, 162, 163, 164, 167, 172, 195, 196, 197, 200, 201, 203, 217,
218, 219, 224, 228, 230, 234, 311, 318 und 321 befinden sich im Eigentum der Stadt Cott-
bus/Chdésebuz. Die Ubrigen Flurstlicke befinden sich im Privateigentum.

Flur £6

t Gafungzharaich B:Rlan [ Stadt Cottbus [ILand Brandenburg
*SondergebietF orschung und Entwicklung Teilbersich 2 — grp r—
=01 Goims Eigentumsiibersicht
Faherekch S e s = Bereich B-Plan “Sondergebiet Forschung und Entwicklung TB 2"
Bevhelhrgsstand (22, Mou A1 M=sish 1 2 T (LOrigined A3)

Abb. 4: Eigentumsubersicht (rot = Stadt Cottbus/ Chdsebuz, orange = Land Brandenburg,
grin = Bundesrepublik Deutschland, blau = privat)
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5. Planungsrechtliche Grundlagen

5.1 Landesentwicklungsplan

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29.04.2019 ist am 01.07.2019 in Kraft getreten.

Die Stadt Cottbus/Chdsebuz ist laut Festlegungskarte und Ziel 3.5 des LEP HR ein Ober-
zentrum. In Oberzentren sind hochwertige Funktionen der Daseinsvorsorge mit Gberregiona-
ler Bedeutung raumlich zu konzentrieren.

Gem. Ziel 5.2 ,Anschluss neuer Siedlungsflachen® sind neue Siedlungsflachen an vorhande-
ne anzuschlieRen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an vorhandene Siedlungsflachen. Zu-
dem ist im Grundsatz G 5.1 beschrieben, dass die Siedlungsentwicklung vorhandene Nach-
verdichtungspotentiale und Infrastruktur nutzen soll. Dabei sind die Funktionen Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung und Erholung einander rdumlich zuzuordnen und ausgewogen
zu entwickeln.

Gem. Ziel 8.1 soll zur Vermeidung und Verminderung des Ausstolies klimawirksamer Treib-
hausgasen eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden. Dem
Grundsatz G 8.3 nach sollen Planungen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren
Auswirkungen und Wechselwirkungen berucksichtigen. Hierzu soll, unter anderem, durch
Malnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Land-
schaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden. Durch eine flachensparende und inte-
grierte Siedlungsentwicklung, kann die zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur Ver-
kehrszwecke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vermieden und zusatzliche Verkeh-
re minimiert werden. Der Bebauungsplan berticksichtigt die zu erwartenden Klimaverande-
rungen durch die Begrinung des Plangebiets mit Dach- und Fassadenbegrinungen und die
Schaffung quartiers- und stadtklimatisch bzw. gesamtstadtisch positiv auswirkender Grin-
und Freiflachen.

Der Bebauungsplan flur das Teilgebiet 2 ist den Zielen der Raumordnung des Landesent-
wicklungsplans angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB).

5.2 Regionalplan

Trager der Regionalplanung ist die regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Ein
integrierter Regionalplan befindet sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch in der Aufstel-
lung. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte dazu am 20.11.2014. Seit 1998 ist der sachliche
Teilregionalplan 1l ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe* verbindlich, die-
ser Teilregionalplan enthalt fir das Plangebiet keine Vorgaben. Des Weiteren ist der sachli-
che Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ am 22.12.2021 in Kraft getreten. Der
Teilregionalplan Ubernimmt bezlglich der zentralértlichen Funktion der Stadt Cott-
bus/Chésebuz die Ziele des LEP nachrichtlich.

Durch die Teilregionalplane werden dementsprechend keine fir die Planung relevanten Ziele
und Grundsatze formuliert. Der Bebauungsplan fur das Teilgebiet 2 ist damit den Zielen der
Raumordnung des Regionalplans angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB).
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5.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz, in der Planfassung vom 07.02.2022,
sind die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wie folgt dargestellt
(siehe Abb. 5):

- Sonderbauflachen mit hohem Grinanteil (griin mit orangem Rand) und der Nutzungstypi-
sierung ,Forschung und Hochschule im Bereich der Kleingartenanlagen und Garagenhdfe
zwischen Nordring und Jamlitzer Strale,

- Sonderbauflachen (orange) mit der Nutzungstypisierung ,Militarflachen nordwestlich und
sudostlich der Kleingartenanlagen,

- Wohnbauflachen (rot) im Bereich der Wohnbebauung ,Jamlitzer Stralte*,
- gemischte Bauflachen (braun) im nérdlichen Teil der ehemaligen Kaserne

- Gemeinbedarfsflachen (pink) mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung® im sudli-
chen Teil der ehemaligen Kaserne

- Grin- und Freiflache (grin) mit der Zweckbestimmung ,Sport® 6stlich des ehemaligen Ka-
sernengelandes

- - Verkehrsflachen (gelb) im Bereich Nordring und Pappelallee

Entlang der Pappelallee/Burger Chaussee ist eine potenzielle StraRenbahntrasse dargestellt.
Die gemischte Bauflache im ndrdlichen Teil der ehemaligen Kaserne ist als erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastete Flache gekennzeichnet (siehe auch Kap. 4.5).

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen nicht den Zielen des Bebau-
ungsplanes, so dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden muss.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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5.4 Uberlagerte und angrenzende Bebauungspline

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Osten teilweise innerhalb des Geltungs-
bereiches des wirksamen Bebauungsplanes Nr. W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus* (groter Teil
des Bereichs 6stlich der Jamlitzer Stral3e) (siehe Abb. 6). Fir nahezu den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,BTU Cottbus“ wurde eine Flache zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die zugehorigen, griinordne-
rischen Festsetzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir den
Teilbereich 2 nicht umgesetzt worden. Das Plangebiet Uberlagern dariber hinaus die Son-
dergebiete SO | und II', welche mit der Zweckbestimmung Hochschulgebiet festgesetzt sind.
Allgemein zulassig sind dem unmittelbaren Universitatsbetrieb dienende Einrichtungen und
Anlagen der Technischen Universitat Cottbus (z.B. Lehr-, Labor- und Verwaltungsgebaude)
sowie Institute und Forschungseinrichtungen im Zusammenhang mit der Technischen Uni-
versitat. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Studenten und Personal der Techni-
schen Universitat Cottbus, der Versorgung des Hochschulgebietes dienende Schank- und
Speisewirtschaften, Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe, Anlagen fur
sportliche Zwecke und Freizeiteinrichtungen sowie soziale Einrichtungen und Einrichtungen
fur gesundheitliche Betreuung. Fir das Sondergebiet SO | wurde eine GRZ von 0,8 und fir
das Sondergebiet SO II' eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Uberbaubare Grundstiicksflachen
wurden im Sondergebiet SO II' nicht festgesetzt. Die Festsetzungen des bisherigen und
rechtskraftigen Bebauungsplanes stimmen damit nicht mehr mit den Zielen der raumlichen
Entwicklung fir das Gebiet Uberein. Der Bebauungsplan Nr. W/30,38,40/26 ,BTU-Cottbus*
tritt nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. W, N/40, 38/117 in dessen Geltungsbereich
aulder Kraft.
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Abb. 6: Uberlagerung Bebauungsplan ,BTU-Cottbus“ mit Geltungsbereich Bebauungsplan
Teilbereich 2

Westlich und nordwestlich grenzt an das Plangebiet der Bebauungsplan ,Cottbus — Mittlerer
Ring / Teilstlick Knotenpunkt Nordring, Pappelallee, Burger Chaussee®, welcher eine offentli-
che StralRenverkehrsflache festsetzt.

5.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chésebuz 2035

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Cottbus/Chésebuz 2035 12 (INSEK 2035)
15.04.2019 definiert im Rahmen der Stadtentwicklungsstrategie die vier Zielbereiche Wirt-
schaftsraum, Wissensraum, Stadtraum und Erlebnisraum.

Wichtiges Ziel im Zielbereich Wirtschaftsraum ist es, die im Zuge des Strukturwandels weg-
fallenden ca. 8.000 qualifizierten und hochqualifizierten regionalen Arbeitsplatze der Braun-
kohlewirtschaft sowie in gleicher GréRenordnung bei Zuliefer- und Dienstleistungsunterneh-
men der Branche, mittel- und langfristig vollstdndig durch die Schaffung von Rahmenbedin-
gungen fur neue Arbeitsplatze zu kompensieren. Dazu sollen u.a. quantitativ und qualitativ
geeignete Flachen fur Gewerbeansiedlungen bereitgestellt werden.

Die BTU stellt einen Funktionsraum mit hohem Entwicklungspotenzial dar und bietet im Ziel-
bereich Wissenschaftsraum ausgezeichnete Mdglichkeiten fir Forschung und Entwicklung
neuer Technologien, so dass sich Cottbus/Chésebuz im Zuge als Uberregional bekanntes
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und impulsgebendes Zentrum in der Energieregion Lausitz etablieren kann. Als zentrale Auf-
gabe wird die Ansiedlung von Instituten und Forschungseinrichtungen zur Starkung des For-
schungsstandortes definiert.

Das Zentrale Vorhaben ZV4 ,Aktive Unterstiitzung des regionalen Strukturwandels — Vor-
rang fur Wirtschaft, Wissenschaft, Innovation und regionale Funktionen® leistet zu den Ziel-
bereichen Wirtschaftsraum und Wissensraum unter anderem folgende Beitrage:

e Profilierung der Stadt als Zentrum flir Energietechnologie

e Foérderung der vorhandenen Branchenkompetenzen in Verbindung mit hiesigem For-
schungspotenzial

e Foérderung von Knowhow und Wissenstransfer zur Entwicklung neuer Energietechno-
logie orientierter Geschaftsfelder

e Nutzung der Potenziale des Innovationszentrums fir moderne Industrie Brandenburg
(IMI) an der BTU.

5.6 Sonstige stiadtebauliche Konzepte

Im Entwurf des fortgeschriebenen Landschaftsplans der Stadt Cottbus/Chésebuz ist das
ehemalige Kasernengelande als Flache mit hohem Versiegelungsgrad dargestellt. Innerhalb
des Plangebiets sind als Altlastenstandorte drei Altablagerungen und ein Altstandort darge-
stellt. Der norddstliche, teilweise mit Kleingarten bebaute Teil des Plangebietes weist ein
Uberdurchschnittliches Ertragspotenzial auf und bildet einen Standort mit feuchten Béden
(Landschaftsplan Entwurf, Karte 1). Die Kleingartenflachen sind dartber hinaus als Grin-
und Freiflachen von besonderer Bedeutung fir die klimatische Ausgleichsfunktion darge-
stellt. Die unbebauten Flachen nérdlich und sudlich der Kleingartenflachen stellen Kaltluf-
tentstehungsgebiete dar. Die Gehdlze im sldlichen Bereich sind aul’erdem Geholze von be-
sonderer Bedeutung fur die klimatische Ausgleichsfunktion. Die Ubrigen Flachen im Plange-
biet sind bioklimatisch besonders belastet (Landschaftsplan Entwurf, Karte 3).

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans (siehe Abb. 7) sieht entlang der Pappelallee
und des Nordrings den Erhalt und die Entwicklung des Mittleren Grinrings vor. Entlang der
Jamlitzer Stralle, der Strae An der Windmuhle und der sidlichen Parallelstral’e zum Nord-
ring befinden sich erhaltenswerte Baumreihen. Die Grinflachen zwischen dem Nordring und
der StralRe An der Windmiuhle sollen als Feuchtwiesen/Feuchtweiden entwickelt werden
(Landschaftsplan Entwurf, Karte 7). Der grofite Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb
von Entwicklungsflachen (Ackerzahl < 30) fir ein Biotopverbundsystem flir Trockenstandorte
(Landschaftsplan Vorentwurf, Karten 8.1 u. 8.2). Entwicklungsflachen kénnen bei entspre-
chender Pflege in Kernflachen Uberfihrt werden. Trockene Saumstrukturen an Gewassern,
Wald- und Landwirtschaftswegen sind zu erhalten. Aufforstungen von Kern- und Entwick-
lungsflachen der Trockenstandorte sollten vermieden werden (Landschaftsplan Entwurf, S.
273f.).

Als besonders konflikttrachtig wurden bei einer baulichen Entwicklung die bisher unbebauten
Grunflachen nérdlich der Kleingartenflachen beurteilt. Unter Voraussetzung, dass stadtoko-
logische Belange wie Gebaudebegriinungen, intelligente Regenwasserbewirtschaftung, kli-
maoptimierte Gebaudeanordnung sowie eine Freiraumgestaltung mit hohem Grinanteil bei
der Entwicklungskonzeption und in der nachfolgenden Bauleitplanung eingebunden werden,
wurde die Flache jedoch als konsensfahig eingeschatzt (Landschaftsplan Entwurf, S. 295f.).
Dartber hinaus ist sicherzustellen, dass die Luftleitbahn und die klimatische Wirksamkeit der
Flachen durch die Bebauung soweit wie moglich nicht beeintrachtigt werden und erhalten
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bleiben. Die Uberbauung und Inanspruchnahme fiir sonstige bauliche Anlagen sind auf die-
sen Flachen auf ein Minimum zu reduzieren®.

PR YO T o S |

Abb. 7: Ausschnitt Landschaftsplan Entwurf, Karte 7: Entwicklungskonzept

Die 3. Fortschreibung des Stadtumbaukonzeptes der Stadt Cottbus/Chésebuz von 2018
sieht fir den BTU-Campus die zielstrebige Ausnutzung der vorhandenen Flachenpotenziale
zwischen dem Campus und dem Nordring fiir die Erweiterung der Hochschuleinrichtungen,
die Schaffung hochschulnahen Wohnens und die Errichtung von entsprechenden Wohnfol-
geeinrichtungen vor.

Der nordliche Teil der ehemaligen Kaserne an der Pappelallee wird bis zum Nordring im
Gewerbeflachenkonzept von 2020 als Gewerbegebiet ,Am Campus“ mit der Funktion Ver-
kehr und Lagerei gefuhrt. Das Gewerbeflachenkonzept sieht die Entwicklung des Standorts
mittels des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung® — Teilbereich 2 als
héherwertigen Forschungs- und Gewerbestandort mit Fokus auf Institute und Unternehmen,
die die Nahe zur Universitat bendétigen, vor (Gewerbeflachenkonzept, 2020, S. 92f.).

Das Plangebiet befindet sich gemalR dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Cottbus/Chosebuz vom 22.05.2015 mit Anderung im Juli 2016 nicht innerhalb eines zentra-
len Versorgungsbereiches (Innenstadtzentrum, Nahversorgungszentrum) oder integrierter
Nahversorgungslagen bzw. an Erganzungsstandorten. Weitere konkrete Aussagen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts zum Plangebiet bestehen nicht. Das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept befindet sich Stand Dezember 2024 in der Fortschreibung.

8 Stellungnahme Fachbereich Griin- und Verkehrsflachen, 07.06.2023
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6. Weitere rechtliche Grundlagen

6.1 Naturschutz

Die Eichenallee (Roteichen) im Bereich der Jamlitzer Stral’e ist ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Eichenallee ist ein bedeutsames pragendes
Element des Ortsbildes. Alleen dirfen nach § 17 Abs. 1 Brandenburgisches Naturschutzaus-
flhrungsgesetz (BbgNatSchAG) nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden (Verbote). Im Kronenbereich und 1,5 m dariber hin-
aus durfen keine baulichen Anlagen entstehen. Das Parken in der geschitzten Allee und in
den Wurzelbereichen der Alleebdume (Kronenbereich + 1,5 m) ist untersagt (Baumschutz-
satzung).

6.2 Denkmalschutz

Vorgaben des Denkmalschutzes bestehen fir das Plangebiet nicht. Es sind keine Bau- oder
Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teilbereich 2 vorhanden.

7. Planungskonzept

7.1 Stadtebaulicher Rahmenplan

Der im Plangebiet neu entstehende Wissenschafts- und Forschungsstandort soll als Teil des
Lausitz Science Parks den bestehenden Campus der BTU einschliel3lich der Ansiedlungen
der auleruniversitaren Forschungseinrichtungen wie der Fraunhofer Gesellschaft und dem
Deutschen Zentrum fur Luft- und Raumfahrt im Osten mit dem technologie- und innovations-
basierten TIP im Westen verbinden und Erweiterungsmdglichkeiten fir die bestehenden so-
wie Ansiedlungsmdglichkeiten fir weitere Forschungseinrichtungen und innovative Techno-
logieunternehmen bieten. Die im Siiden des Plangebiets angesiedelte Polizeidirektion Sid
und die Verwaltungsgebaude des Landes werden im Bestand erhalten und sollen ggf. punk-
tuell erganzt werden. Im neu zu beplanenden ndrdlichen Bereich soll als Teil des neuen Wis-
senschafts- und Forschungsstandort eine gemischte Nutzung entstehen, die neben Gebau-
den fur Forschung und Entwicklung auch Wohnnutzungen, gewerbliche Nutzungen wie ein
Grinderzentrum sowie Hotels und Tageszentren umfasst. DarUber hinaus soll die, die im
Plangebiet sowie im angrenzenden BTU-Campus vorhandenen und geplanten Nutzungen,
unterstiitzende Infrastruktur wie Studierendenwohnen, soziale Infrastruktur wie eine Kita und
Nahversorgungseinrichtungen entstehen.
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Abb 8 Rahmenplan Nagler & Dleck Architekten Stadtplaner u. friedburg HHVH Entwurf

Stand 26.04.2023

Die drei Entrées im Norden, Nordwesten und Westen bilden von den &ufleren Erschlie-
Rungsstrallen kommend den Auftakt zum Quartier und leiten Uber Griinzuge (Quartierspark,
Alleepark) bzw. Baum bestandene Quartiersstral’en (Promenaden Nord und Sud) auf den
zentralen Platz im Stdosten des Quartiers, welcher dariiber hinaus den Ubergang zwischen
dem neuen Quartier im Westen und der zentralen Achse des BTU-Campus (Konrad-
Wachsmann-Allee) im Osten bildet. Der neue Jamlitzer Alleepark greift die bestehende
denkmalgeschitzte und erhaltenswerte Baumallee an der Jamlitzer Stra3e auf und entwi-
ckelt diese zur zentralen Achse des Quartiers, welche das Hauptentrée im Nordwesten ful3-
laufig mit dem zentralen Platz im Sidosten verbindet und somit auch eine kurze Verbindung
zwischen dem TIP und dem BTU-Campus durch das neue Quartier schafft.
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Die drei Entrées rahmen zusammen mit dem zentralen Platz die beiden zentralen Baufelder
ein und schaffen kurze Wege zu den vielfaltig nutzbaren 6ffentlichen Freirdumen. An den
beiden Entréeplatzen im Nordwesten und Westen und am zentralen Platz fassen die ge-
mischten und 6ffentlichen Nutzungen (Hotel, Tageszentrum, Griinderzentrum, Nahversorger
etc.) die offentlichen Freirdume mit klaren Raumkanten ein und bespielen diese. Gleichzeitig
ermoglichen die grofl3 angelegten Baufelder eine flexible Nutzung und Raumaufteilung im In-
neren. Nach aufden wird das Quartier durch eine kompakte Bebauung entlang des Nordrings
und der Pappelallee vom Verkehrslarm abgeschirmt.

7.2 ErschlieBungskonzept - Verkehr

Die aulRere Erschlielung des Plangebiets fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt Uber
die sldlich, westlich und nérdlich angrenzenden Hauptstrallen Nordring, Pappelallee und
Juri-Gagarin-StralRe. Die HaupterschlieRung erfolgt dabei Gber den Nordring und die Pappel-
allee. Die innere ErschlieBung erfolgt von den aufieren Erschlielungsstrallen abzweigend
fur den norddstlichen und den sidwestlichen Teil des Plangebiets getrennt. Die Sonderge-
biete SO 1 bis SO 3 sowie die norddstliche Halfte des Urbanen Gebiets MU 3 werden tber
eine neue ErschlieRungsstrale vom Nordring her erschlossen. Dazu wird die Strale ,An der
Windmuhle® im Bereich des geplanten Entrée Nordring ausgebaut und vom Entrée in Rich-
tung Osten neu gebaut (,Promenade Nord“). Die StralRe erschlieRt damit auch den Teilbe-
reich 1 des Bebauungsplanes und trifft als Halbringstrale im Teilbereich 1 wieder auf den
Nordring. Die einzelnen Baufelder werden Uber davon abzweigende Stichstrallen erschlos-
sen.

Die Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sowie die sudwestliche Halfte von MU 3 und das Son-
dergebiet SO 6 werden Uber eine Stichstralle von der Pappelallee (,Promenade Sud“) aus
erschlossen. Zwischen den beiden ErschlieBungsstral’en ist eine Verbindungsstralle ge-
plant, die die durchgehende Befahrbarkeit flir Rettungsfahrzeuge und die Millentsorgung
sicherstellt. Die Baugebiete Ostlich des Quartiersparks (SO 4 und SO 5) werden von Osten
Uber die vorhandenen Erschliefungsstrafien im BTU-Campus erschlossen. Die Bestands-
nutzungen auf der Flache fir Polizei und Verwaltung werden weiterhin Uber die bestehenden
Zu- und Ausfahrten von der Juri-Gagarin-Stra3e (Hauptzufahrt) und der Pappelallee (Alarm-
ausfahrt und Besucher) erschlossen. Die Ubrige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber
autoarme Mischverkehrsflachen. Der ruhende Verkehr wird zentral in am Quartiersrand bzw.
entlang der Erschlieungsstrallen angeordneten Mobility-Hubs (Parkhduser bzw. Tiefgara-
gen) untergebracht.

Die zentralen Achsen fiir die Erschlieung des Ful3- und Radverkehrs bilden die Jamlitzer
Strale in Nordwest-Stdost-Richtung und die Konrad-Wachsmann-Allee in West-Ost-
Richtung. Eine neue Nord-Sud-Achse entsteht entlang des Quartiersparks zwischen Nord-
ring und Jamlitzer StralRe. Entlang der Hauptachsen sind die Wege autofrei bzw. autoarm als
Mischverkehrsflachen angelegt. Entlang der ErschlieBungsstrallen nutzen FuRganger sepa-
rate Gehwege und Radfahrer die Fahrbahn. Im Bereich der Mobility-Hubs werden geschutzte
Fahrradabstellmdglichkeiten geschaffen.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich zurzeit in max. 600 m fullaufiger Entfer-
nung. Das Plangebiet wird dabei im Siden uber die Buslinie 16 (Stadthalle — Hauptbahnhof
— Gallinchen, alle 20 Minuten) und die Regionalbuslinie 37 nach Burg entlang der Juri-
Gagarin-Stralde (,Juri-Gagarin-Stral3e” und ,Papitzer Straf’e”) und im Norden Uber die Busli-
nie 19 (Neu Schmellwitz — Stadtpromenade — Schlichow, alle 30 Minuten) entlang des Ernst-
Heilmann-Weges (,Finkenweg"“) erschlossen. Dreimal taglich verkehrt die Anruflinie 11 (Bur-
ger Chaussee/Campus Nord — Freizeitbad Lagune) Uber den Nordring und bedient die Hal-
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testelle ,Burger Chaussee/Sud” in ca. 400 m Entfernung. Entsprechend der Zielvorgaben
von 300 m Luftlinienentfernung zur nachstgelegenen Bushaltestelle sind damit die bestehen-
de und geplante Bebauung im Sidosten (,Polizei und Verwaltung®, MU 1 und 2, SO 5) und
die geplante Bebauung am Nordring gut an das OPNV-Netz angebunden (Nahverkehrsplan
2019 — 2023, S. 46, Karte 3-7).

Zur Verbesserung der Anbindung des nérdlichen BTU-Campus wird der Bau einer Stral3en-
bahnstrecke als MalRnahme mit der Prioritdt 2 im Nahverkehrsplan der Stadt Cott-
bus/Chésebuz geflhrt. Dazu wurde im Jahr 2010 eine Machbarkeitsstudie durchgefihrt.

8. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den Planinhalten ge-
troffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 und 4
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit
den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes liegt der in Kapitel 7 beschriebene Stadtebauliche Rahmenplan
zugrunde.

8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO und sonstige Sondergebiete
gem. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO mit den Zweckbestimmungen ,Forschung und Entwick-
lung“, ,Universitat und Forschung“ sowie ,Nachrichtendienste gegliedert. Die Gliederung
erfolgt auch hinsichtlich der Larmsensibilitdt der Nutzungen ausgehend vom Nordring im
Norden. Die in den Urbanen Gebieten zulassigen Nutzungen entsprechen im Wesentlichen
dem Katalog in § 6a BauNVO. Ausgeschlossen werden nur die gemal § 6a Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke in den Baugebieten MU 1 und 2 sowie in
allen Baugebieten die gemafl § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Tankstellen.
Die zulassigen Nutzungen der Sondergebiete werden mit den textlichen Festsetzungen 1.1.1
bis 1.1.4 sowie 1.1.7 und 1.1.8 festgesetzt.

8.1.1.1 Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

Textliche Festsetzung 1.1.1

Im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung” gilt:
Zul&ssiq sind

- Geschéfts- und Blirogebéude,

- Konferenz- und Ausstellungsrdume,

- Labore und Werkstétten,

- Fertigungsrdume fiir Forschung und Entwicklung sowie fiir damit im Zusammenhang
stehende Produktion,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- Schank- und Speisewirtschaften

Im Sondergebiet SO 1 am nordwestlichen Entréeplatz sollen entsprechend dem stadtebauli-
chen Rahmenplan im Wesentlichen auf3eruniversitdre Forschungseinrichtungen zulassig
sein. Damit sollen die Kapazitaten des Lausitz Science Parks erweitert und Erweiterungs-
moglichkeiten fur die bestehenden sowie Ansiedlungsmdglichkeiten fur weitere Forschungs-
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einrichtungen geschaffen werden. Der Wissens- und Technologietransfer zwischen universi-
taren und auleruniversitdaren Forschungseinrichtungen sowie Unternehmen soll erweitert
und die Synergieeffekte verbessert werden. Dazu wird ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Forschung und Entwicklung*“ festgesetzt, in dem gebietstypische Nutzungen eines
Wissenschafts- und Technologieparks wie Geschafts- und Blrogebaude, Konferenz- und
Ausstellungsraume, Labore und Werkstatten und Fertigungsraume fir Forschung und Ent-
wicklung sowie flir damit im Zusammenhang stehende Produktion zulassig sind.

Zusatzlich ist entsprechend dem stadtebaulichen Rahmenplan die Ansiedlung eines Hotels
vorgesehen, welches die Einrichtungen fur Forschung und Entwicklung erganzen soll und
sich insbesondere an Gaste des Wissenschaftsparks sowie Geschéafts- und Tagungsreisen-
de richten soll. Aulierdem sollen gastronomische Betriebe zur Belebung des angrenzenden
Entréeplatzes zugelassen werden.

Von der Festsetzung eines Gewerbegebietes wird abgesehen, da das Baugebiet aufgrund
der integrierten innerstadtischen Lage und der Nahe zu vorhandenen universitaren und au-
Reruniversitaren Forschungsstandorten primar der Unterbringung von Einrichtungen fir For-
schung und Entwicklung und damit in Zusammenhang stehenden Produktionsstandorten
dienen soll. In Gewerbegebieten allgemein zulassige rein produzierende Gewerbebetriebe,
Logistikbetriebe sowie Lagerhauser sind ungeeignet, um die gewilinschten Synergieeffekte
zu erzielen und sind dariber hinaus aufgrund des hohen Flachenbedarfs und des induzierten
(Schwerlast)Verkehrs stadtebaulich unvertraglich. Um die beabsichtigte Nutzungsmischung
im Baugebiet zu erzielen, ist die Festsetzung eines Sondergebiets erforderlich.

Textliche Festsetzung 1.1.2

Im Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung* gilt:
Zulssig sind

- Geschéfts- und Biirogebéaude,

- Konferenz- und Ausstellungsrdume,

- Labore und Werkstétten,

- Fertigungsrdume fiir Forschung und Entwicklung sowie fiir damit im Zusammenhang
stehende Produktion und

- Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise zuldssiqg sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Analog zum Sondergebiet SO 1 sollen im Sondergebiet SO 2 im Wesentlichen auf3eruniver-
sitare Forschungseinrichtungen zulassig sein. Um eine flexiblere Ansiedlung des geplanten
Hotels zu ermdglichen, sollen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht nur, wie im stad-
tebaulichen Rahmenplan vorgesehen, im Sondergebiet SO 1, sondern auch im Sondergebiet
SO 2 zulassig sein. Dies soll jedoch nur ausnahmsweise zugelassen werden. Beherber-
gungsbetriebe sind vorrangig im Sondergebiet SO 1 anzusiedeln.

Textliche Festsetzung 1.1.3

In den Sondergebieten SO 3 bis 5 mit der Zweckbestimmung ,Universitat und Forschung”
gilt:

Zulassiq sind
- Wohnungen fiir Studierende,
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- Universitére Nutzungen,

- Geschéfts- und Biirogebéaude,

- Konferenz- und Ausstellungsrdume,
- Labore und Werkstétten,

- Fertigungsrdume fiir Forschung und Entwicklung sowie fiir damit im Zusammenhang
stehende Produktion und

- Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise zuldssiqg sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die Sondergebiete SO 3, SO 4 und SO 5 werden mit der Zweckbestimmung ,Universitat und
Forschung® festgesetzt. Die Sondergebiete schliellen an den bestehenden Zentralcampus
der BTU an und sollen Erweiterungsmdglichkeiten fur die universitaren und aul3eruniversita-
ren Nutzungen auf dem Campus schaffen. Dazu werden neben universitaren Nutzungen und
Wohnungen flur Studierende auch Nutzungen wie Geschéafts- und Blrogebaude, Konferenz-
und Ausstellungsrdume, Labore und Werkstatten und Fertigungsrdume fur Forschung und
Entwicklung sowie fiir damit im Zusammenhang stehende Produktion zugelassen. Zur gast-
ronomischen Versorgung des Gebiets sollen darliber hinaus Schank- und Speisewirtschaften
zugelassen werden.

Um eine flexiblere Ansiedlung des geplanten Hotels zu ermdglichen, sollen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes nicht nur, wie im stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehen, im Son-
dergebiet SO 1, sondern auch in den Sondergebieten SO 3, SO 4 und SO 5 zulassig sein.
Dies soll jedoch nur ausnahmsweise zugelassen werden, da Beherbergungsbetriebe vorran-
gig im Sondergebiet SO 1 angesiedelt werden sollen.

Textliche Festsetzung 1.1.4

Im Sondergebiet SO 6 mit der Zweckbestimmung ,Nachrichtendienste” gilt:

Zul&ssiqg sind:
- Anlagen fiir Nachrichtendienstliche Zwecke

Auf dem Flurstliick 333 der Flur 45 in der Gemarkung Brunschwig befindet sich ein von der
Bundesanstalt fir den Digitalfunk der Behdrden und Organisationen flr Sicherheitsaufgaben
(BDBOS) genutztes Technikgebaude fur nachrichtendienstliche Zwecke. Dieses wird auf ab-
sehbare Zeit von der BDBOS weitergenutzt. Aus diesem Grund wird fir die Flache ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nachrichtendienste” festgesetzt. Zulassig sind alle An-
lagen fUr nachrichtendienstliche Zwecke.

Textliche Festsetzung 1.1.8

Im Sondergebiet SO 5 sind im Erdgeschoss nur Schank- und Speisewirtschaften, Mensen,
Einzelhandelsbetriebe, Copyshops, Fahrradwerkstéatten und Banken zuldssig.

Im Sondergebiet SO 5 werden die zulassigen Nutzungen im Erdgeschoss beschrankt. Zweck
der Festsetzung ist es im Erdgeschoss angrenzend an den Quartiersplatz nur solche Nut-
zungen zuzulassen, welche eine ausreichende Bespielung und Belebung des angrenzenden
Quartiersplatzes gewahrleisten. Diese ist erforderlich, um einen fir den Aufenthalt attraktiven
Platz zu schaffen. Vornehmlich nach innen orientierte Nutzungen wie Wohnungen, Ge-
schafts- und Blrogebaude, Konferenz- und Ausstellungsraume, Labore und Werkstatten und
sonstige universitare Nutzungen wirden den Quartiersplatz nicht ausreichend bespielen.
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Einzelhandelsbetriebe, gastronomische Nutzungen, Banken oder andere fiir universitatstypi-
sche Nutzungen wie Fahrradwerkstatten oder Copyshops entfalten Auswirkung und werten
den Quartiersplatz auf.

8.1.1.2 Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO

Mit der Festsetzung von Urbanen Gebieten im zentralen Teil des Plangebiets soll die im
stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehene Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe, For-
schung und sozialen Einrichtungen ermoglicht werden. Dabei ist gemaf § 6a Abs. 1 Satz 2
BauNVO eine gleichgewichtige Nutzungsmischung nicht erforderlich, so dass die Flachen
nachfrageabhangig flexibel genutzt werden kdnnen. Ziel ist es ein lebendiges, urbanes Quar-
tier entstehen zu lassen, dass dem stadtebaulichen Leitbild der ,nutzungsgemischten Stadt
der kurzen Wege* Rechnung tragt.

Textliche Festsetzung 1.1.5

In den Urbanen Gebieten MU 1 und 2 sind die gemal3 § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulés-
sigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuléssig.

Die in Urbanen Gebieten gemall § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zuladssigen Anlagen fir
sportliche Zwecke werden aufgrund ihrer GrofRe und Verkehrserzeugung gemafR § 1 Abs. 5
BauNVO in den Baugebieten MU 1 und 2 ausgeschlossen. Anlagen flr sportliche Zwecke,
wie z.B. Sport- und Spielplatze, Sporthallen, Bolzplatze, Tennisplatze und Fitness-Center
sind insbesondere im MU 2 wegen ihrer Flacheninanspruchnahme nicht mit anderen Nut-
zungen vertraglich. Durch den Ausschluss soll dartiber hinaus der verkehrsberuhigte zentra-
le Bereich des Plangebiets von zusatzlichem Verkehr durch diese Anlagen freigehalten und
die zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs erforderlichen umfangreichen Stellplatzflachen
vermieden werden.

Textliche Festsetzung 1.1.6

In allen Urbanen Gebieten sind die geméal3 § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In allen Urbanen Gebieten werden die gemaf § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Tankstellen gemaf § 1 Abs. 6 Nummer 1 BauNVO ausgeschlossen. Tankstellen weisen
einen hohen Flachenbedarf auf und erzeugen darlber hinaus zusatzliche, teilweise gebiets-
fremde, Verkehre. Dies ist weder mit der geplanten kompakten Bebauung, noch mit der vor-
gesehenen verkehrsberuhigten ErschlieBung des Plangebiets vertraglich.

8.1.1.3 Einzelhandelsbeschrankung

Textliche Festsetzung 1.1.7

In den Sondergebieten SO 1 bis 5 sowie allen Urbanen Gebieten kénnen ausnahmsweise
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden:

- deren Verkaufsflache 300 m? nicht (iberschreitet, oder

- deren zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment gemal ortsspezifischer Sor-
timentsliste (,Cofttbuser Liste”) 10% der Gesamtverkaufsflache nicht (berschreitet,
oder

- die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, keine zentrenrelevanten Sortimente
gemal der ortsspezifischen Sortimentsliste (,Cottbuser Liste) fiihren und nicht mehr
als 10 % der mit dem Betriebsgebéude (berbauten Flédche als Verkaufs- und Ausstel-
lungsfldche haben.
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Das Plangebiet befindet sich gemalR dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Cottbus/Chdsebuz vom 22.05.2015 nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches
(Innenstadtzentrum, Nahversorgungszentrum) oder einer integrierten Nahversorgungslagen
bzw. an Erganzungsstandorten. Ziel des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist es, die
zentralen Versorgungsbereiche zu erhalten und die Entwicklung der Einzelhandelsstruktur
auf diese zu lenken. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept unterscheidet dabei zwischen
nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten, wo-
bei die nahversorgungsrelevanten Sortimente auch zentrenrelevante Sortimente darstellen.
Die Nahversorgungs- bzw. Zentrenrelevanz wird durch die ortsspezifische Sortimentsliste
(,Cottbusser Liste”) bestimmt. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit einem zen-
tren- oder nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment ist auRerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche, der integrierten Nahversorgungsstandorte und der Ergadnzungsstandorte nur
zulassig, wenn die Verkehrsflache je Betrieb unter 300 m? liegt und ein zusammenhangender
Standortbereich insgesamt eine Verkaufsflache von 1.000 m? nicht Gberschreitet*. Diese Ab-
grenzung orientiert sich an der ortsspezifischen Einzelhandelssituation von Cottbus. Einzel-
handelsbetriebe mit Verkaufsflache von bis zu 300 m? stellen einen in Cottbus gesamtstad-
tisch verbreiteten Anlagentyp dar (sog. ,Cottbuser Nachbarschaftsladen®), welcher sich in
der Regel in integrierter Lage in unmittelbarer Zuordnung zum Wohnumfeld befindet. In die-
ser Funktion bieten Sie ein breites Sortiment aus vorrangig nahversorgungs- und zentrenre-
levanten Warengruppen und erganzenden Dienstleistungen an und dienen vor allem der
verbrauchernahen Versorgung. Dieser Betriebs- bzw. Anlagentyp erganzt das verbraucher-
nah Einzelhandelsangebot in der Stadt, besitzt aber keine strukturpragende Bedeutung fir
den Einzelhandelsstandort Cottbus.

Dartber hinaus kénnen unter folgenden Voraussetzungen Einzelhandelsbetriebe mit zen-
tren- bzw. nahversorgungsrelevantem Kernsortiment auch aulRerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche angesiedelt werden:

- Die Sortimente des Einzelhandelsbetriebs sind gemafl der ,Cottbuser Liste“ zu min-
destens 90 % als nicht-zentrenrelevant einzustufen.

- Ausnahmsweise zulassig sind auch Tankstellenshops sowie Einzelhandelsbetriebe,
die in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit Handwerks-
oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen, keine zentrenrelevanten Sortimente
gemal der ortsspezifischen Sortimentsliste (,Cottbuser Liste®) fihren und nicht mehr
als 10 % der mit dem Betriebsgebaude Uberbauten Flache als Verkaufs- und Ausstel-
lungsflache haben.

Um den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept gerecht zu werden und zum Schutz
der zentralen Versorgungsbereiche, wird die Zulassigkeit der gemaf § 6a Abs. 2 Nummer 3
BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe eingeschrankt. Um jedoch eine
wohnortnahe Versorgung der Bewohner des Gebietes sicherzustellen und auch fir die
Studierenden der BTU sowie die Beschaftigten der BTU, der auleruniversitaren
Forschungseinrichtungen und der ansassigen Betriebe eine fuBlaufige
Einzelhandelsversorgung anbieten zu kdénnen, wird von den im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept vorgesehenen Ausnahmen Gebrauch gemacht.

4 Konzept zur Einzelhandels- und Zentrenentwicklung der Stadt Cottbus unter besonderer
Berlcksichtigung der Entwicklungspotenziale fir die Cottbuser Innenstadt (Fortschreibung 2015),
22.05.2025 mit Anderung Juli 2026, S. 135f.

26



8.1.1.4 Werbeanlagen

Textliche Festsetzung 1.1.8

Werbeanlagen sind als selbststdndige Hauptnutzung nicht zul&ssig.

Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung werden ausgeschlossen, um die stadtebau-
liche Ordnung nicht durch grof¥flachige Produktwerbung zu beeintrachtigen. Die Festsetzung
sichert das stadtebauliche Gesamterscheinungsbild. Nicht betroffen von der Festsetzung
sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die sich als Nebenanlagen der Hauptnutzung
unterordnen. Diese bleiben allgemein zulassig.

8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Hoéhe
baulicher Anlagen gemaR} § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB bestimmt. Der Bezugspunkt fur die festge-
setzten Hoéhen ist zeichnerisch in der Nutzungsschablone als Héhe Uber Normalhéhennull
festgesetzt.

Grundflachenzahl

In der Planzeichnung werden fir die sonstigen Sondergebiete SO 2, 3 und 5 eine Grundfla-
chenzahl von 0,6, fir das sonstige Sondergebiet SO 4 eine Grundflachenzahl von 0,8 und fir
das sonstige Sondergebiet SO 1 eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

Gemal § 17 BauNVO gilt fir sonstige Sondergebiete als Orientierungswert fir Obergrenzen
eine Grundflachenzahl von 0,8. Davon soll in den Sondergebieten SO 2, 3 und 5 nach unten
abgewichen werden. Die Grundflachenzahl wird hier unter Bertcksichtigung der Darstellun-
gen des stadtebaulichen Rahmenplans mit 0,6 festgesetzt. Sie orientiert sich damit an dem
Orientierungswert der Obergrenze fiur Mischgebiet. Entsprechend dem Charakter der an-
grenzenden Urbanen Gebiete soll eine urbane, verdichtete Bebauung entstehen, die jedoch
ausreichend gebaudebezogene Freiflachen sichert und die 6kologische Qualitdt des Quar-
tiers gewahrleistet.

Fir die Sondergebiete SO 1 und 4 wird jeweils eine Grundflachenzahl von 1,0 bzw. 0,8 fest-
gesetzt, welche dem Orientierungswert nach § 17 BauNVO entspricht bzw. diese Uberschrei-
tet. Zweck der Festsetzung ist es entsprechend dem stadtebaulichen Rahmenplan eine hoé-
here bauliche Dichte an den Quartiersplatzen zu schaffen. Die Grundflachenzahl von 1,0 flr
das Sondergebiet SO 1 ergibt sich dabei durch die enge Abgrenzung des Sondergebiets,
welche zur Beschrankung der Beherbergungsbetriebe (siehe textliche Festsetzung 1.1.1)
erforderlich ist. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bleiben gewahrt, da die Bebauungsdichte auf ein einzelnes Gebaude beschrankt ist.

Fir das Sondergebiet SO 6 wird entsprechend dem Bestand eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen in den Urbanen Gebieten MU 1 und 3 entsprechen
dem Orientierungswert flr die Obergrenze in Urbanen Gebieten gemall § 17 BauNVO. Eine
Abweichung davon soll fur diese Baugebiete nicht getroffen werden, um entsprechend dem
stadtebaulichen Rahmenplan eine kompakte Bebauung mit urbanen Qualitdten zu ermdégli-
chen. Fir das Baugebiet MU 2 wird der Orientierungswert unterschritten, um flir das Bauge-
biet entsprechend der Darstellungen des Stadtebaulichen Rahmenplans groRzigigere pri-
vate Grunflachen zu sichern.

Die festgesetzte Grundflachenzahl fiir die Flache fur ,Polizei und Verwaltung“ von 0,4 sichert
den Bestand und ermdglicht dariber hinaus die bereits nach § 34 BauGB planungsrechtlich
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zulassige Erweiterung der Landesliegenschaften entsprechend den Darstellungen des Stad-
tebaulichen Rahmenplans.

Die Grundflachenzahl kann gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 50 % uUberschritten werden. Abweichende
Festsetzungen hierzu wurden im Bebauungsplan nicht getroffen.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Zur Sicherung der beabsichtigten Héhenentwicklung der Gebaude entsprechend dem stad-
tebaulichen Rahmenplan werden in der Planzeichnung die minimale und maximale Hohe
baulicher Anlagen uber einem definierten Bezugspunkt festgesetzt. Da aufgrund der zulassi-
gen Nutzungsmischung sehr unterschiedliche Geschosshéhen der einzelnen Gebaude zu
erwarten sind, wird zur Gewahrleistung der notwendigen Flexibilitat auf die Festsetzung einer
Geschosszahl verzichtet. Die Héhenentwicklung kann hinreichend Uber die festgesetzte mi-
nimale und maximale Héhe baulicher Anlagen gesichert werden.

Um eine moglichst hohe Gestaltungsfreiheit bei der Bebauung zu gewahrleisten, wird in der
der Flache fur ,Polizei und Verwaltung® und den Sondergebieten SO 2 bis 6 auf die Festset-
zung einer Mindesthéhe verzichtet. Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird fir das Son-
dergebiet SO 2 auf 20,0 m und fir die Ubrigen Gebiete auf 17,0 m festgesetzt. Dies ermog-
licht eine Bebauung mit bis zu flinf bzw. sechs Geschossen. Die Neubauten fligen sich damit
in die vier- bis funfgeschossige Bestandsbebauung im Bereich der Landespolizei und des
BTU-Campus ein. Fir die Urbanen Gebiete wird eine Mindesthdhe von 10,0 m festgesetzt,
um den Neubau von ein- bis zweigeschossigen Gebauden auszuschliefden, welche sich nicht
in das beabsichtigte urbane Quartier einfligen wirden.

Das nordwestliche Entrée soll entsprechend dem stadtebaulichen Rahmenplan durch einen
Hochpunkt stadtebaulich betont werden, weswegen fur das Sondergebiet SO 1 eine Min-
desthoéhe baulicher Anlagen von 24,0 m festgesetzt wird. Die maximale Héhe baulicher An-
lagen wird mit 35,0 m festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen wird zeichnerisch in der
Nutzungsschablone als Hohe Uber Normalhéhennull festgesetzt. Die festgesetzten Bezugs-
héhen entsprechen den bestehenden Gelandehoéhen fiir das jeweilige Baugebiet.

Textliche Festsetzung 1.2

Schornsteine, Antennen, Entliiftungsrohre und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (So-
laranlagen) dlirfen die festgesetzte maximale Hbhe baulicher Anlagen um maximal 2,0 m
liberschreiten. Dabei haben Dachaufbauten einen Abstand von mindestens 2,0 m zur Dach-
kante des Gebéudes einzuhalten.

Um erforderliche haustechnische Anlagen und die Nutzung der Dacher zur Gewinnung von
Sonnenenergie mittels aufgestanderter Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den
Flachdachern oder bis zu 15 Grad flach geneigten Dachern zu ermdglichen, wurde diese
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die mdgliche Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe um 2,0 m kénnen z.B. Luft-Warme-Pumpen und Klimaanlagen auf
dem Dach installiert werden. Derartige Gerate erreichen in den Standardausflihrungen meist
eine Hohe von 2,0 m. Die zuséatzliche Hohe von 2,0 m erlaubt auch die Installation von Stan-
dardpaneelen flur Photovoltaikanlagen, die eine Breite von 2,0 m haben. Bei einer als optimal
angesehenen Neigung der Paneele von maximal 35 Grad ist die zusatzliche Hohe von 2,0 m
ausreichend.

Bei einer Uberschreitung von 2,0 m und einem Mindestabstand von 2,0 m zur Dachkante
durch die festgesetzten baulichen Anlagen ist sichergestellt, dass diese keine wesentlichen
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Auswirkungen auf die Wahrnehmung der Gebaudehohe haben und die benachbarte Bebau-
ung nicht durch Beschattung beeintrachtigen.

8.1.3 Bauweise

Um den Grundstiickseigentimern eine weitgehende Gestaltungsfreiheit bei der Bebauung
der Grundstiicke zu ermdglichen, wird auf die Festsetzung einer Bauweise weitgehend ver-
zichtet. Lediglich fir die Sondergebiete SO 1 und SO 5 wird eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Bei der geschlossenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 und 3 BauNVO werden
Gebaudezeilen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Damit soll zu den angrenzenden
Quartiersplatzen eine geschlossene Gebadudekante sichergestellt werden, um die o6ffentli-
chen Raume klar zu fassen.

8.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen — Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden zeichnerisch durch Baulinien und Baugren-
zen festgesetzt. Uberwiegend werden die (berbaubaren Grundstiicksflachen durch Bau-
grenzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO bestimmt, die den Grundstiicks-
eigentimern eine weitgehende Gestaltungsfreiheit bei der Anordnung der Gebaude belas-
sen. Lediglich entlang der Quartiersplatze und der 6ffentlichen ErschlieRungsstrafien werden
Baulinien festgesetzt, um die wichtigen Stral’enrdume durch eine klare Raumkante zu fas-
sen und trotz der weitgehenden Flexibilitat der Blockinnenbereiche zu einer ablesbaren stad-
tebaulichen Kontur entlang der ErschlieBungsstrallen beizutragen. GroRRe Gebaude-
rickspriinge, die zu undefinierten Rdumen flhren wiirden, sollen verhindert werden.

Textliche Festsetzung 1.3

Bei Gebauden mit mindestens drei Geschossen kénnen die Baulinien im obersten Geschoss
unterschritten werden.

Zur Herausbildung eines Staffelgeschosses darf das oberste Geschoss von den festgesetz-
ten Baulinien zurlickweichen, sofern die Gebdude noch mindestens zwei weitere Geschosse
aufweisen, die die Gebaudekante ausreichend definieren.

8.1.5 Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

Textliche Festsetzung 1.4.1

Stellplétze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zulés-
sig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Tiefgaragen
nur innerhalb der der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Damit sollen bei den
groldzigig festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen die Versiegelungen auf den Ub-
rigen Grundstlicksflachen auf das Mindestmall begrenzt werden. Insbesondere in den Vor-
garten zwischen offentlicher StralRenverkehrsflache und Gebaude sollen keine Stellplatze
entstehen, damit die Begrenzung des 6ffentlichen Raums vorwiegend durch einen ,begrin-
ten Rahmen® und nicht durch parkende Fahrzeuge gepragt ist. Die notwendigen Stellplatze
kénnen problemlos in den umfangreichen Gberbaubaren Grundstiicksflachen untergebracht
werden.

Textliche Festsetzung 1.4.2

Freistehende Garagen und Carports sind nicht zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden freistehende Garagen und
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) nicht zugelassen. Um das Straf3enbild durch Haupt-
gebaude und nicht durch Nebenanlagen wie Garagen und Carports zu pragen, sind diese
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nur angrenzend an die Hauptgebaude zulassig. Stellplatze, welche nicht an das Hauptge-
baude angrenzen sind offen oder in Tiefgaragen zu errichten.

Textliche Festsetzung 1.4.3

Oberirdische Stellpldtze und Einzelgaragen sind in den Sondergebieten SO 1 bis 5 nicht zu-
lassig.

GemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Cottbus/Chésebuz® ist fiir die Sondergebiete SO 1
bis 5 aufgrund der zulassigen Nutzungen und des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung
von einem Stellplatzbedarf von insgesamt bis 2.700 Stellplatzen auszugehen. Die Unterbrin-
gung der erforderlichen Stellplatze Uber offene, oberirdische Stellplatze oder Garagen wirde
aufgrund des groRen Flachenbedarfs zu einer weitgehenden Versiegelung der nicht mit Ge-
bauden bebauten Grundsticksflachen fihren. Die grofflachigen oberirdischen Stellplatzan-
lagen hatten darUber hinaus erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild im Quartier. Um eine
grol¥flachige Versiegelung durch oberirdische Stellplatzanlagen zu vermeiden und das Orts-
bild nicht nur diese Anlagen zu pragen, sollen Stellplatze in den Sondergebieten SO 1 bis 5
nur flichensparend in Gemeinschaftsgaragen oder Tiefgaragen untergebracht werden.

Textliche Festsetzung 1.4.4

Im Urbanen Gebiet MU 2 sind in einem Abstand von 20 m zur éstlichen Baugebietsgrenze
Stellplétze und Zufahrten unzuldssig.

Das Urbane Gebiet MU 2 grenzt im Osten unmittelbar an die durch die BDBOS genutzte
Liegenschaft im Sondergebiet SO 6 an. Fir das durch die BDBOS genutzte Technikgebaude
ist gemal den Vorgaben des Betreibers ein Sicherheitsabstand von 25 m zur AulRenhille
des Gebaudes einzuhalten, in welchem das Befahren durch unbefugte Fahrzeuge ausge-
schlossen ist. Potenzielle SchutzmalRnahmen wie Erdwélle oder Mauern zur Verringerung
des erforderlichen Sicherheitsabstandes sind durch den geringen Abstand zwischen den
Gebauden nicht umsetzbar. Aus diesem Grund ist durch eine Festsetzung im Bebauungs-
plan sicherzustellen, dass sich innerhalb des Sicherheitsabstandes keine frei zuganglichen,
befahrbaren Flachen wie Zufahrten und Stellplatze befinden.

8.1.6 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Polizei und Verwaltung

Die Flachen des Landes Brandenburg an der Juri-Gagarin-Stral3e, auf welchen sich Verwal-
tungsgebaude fir das Landesamt fir Denkmalpflege sowie Einrichtungen der Polizeidirekti-
on Sud befinden, wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Polizei
und Verwaltung festgesetzt, um die vorhandenen Nutzungen dauerhaft zu sichern. Zulassig
sind Anlagen flr die Polizei und die Verwaltung.

8.1.7 Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Das Plangebiet ist im Norden Uber den Nordring, im Westen Uber die Pappelallee und im
Siden Uber die Juri-Gagarin-Stralte bzw. Jamlitzer Stralle erschlossen. Die innere Erschlie-
Rung des Plangebiets erfolgt entsprechend dem ErschlieBungskonzept des Stadtebaulichen
Rahmenplans Uber die bestehende Jamlitzer Stral3e und die Stral’e An der Windmihle, wel-
che ausgebaut werden, und die neugebauten Planstralen im Norden (,Promenade Nord®)

5 Satzung der Stadt Cottbus (iber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und
Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung - StplS), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2004

30



und Siuden (,Promenade Sud“) des Plangebiets. Diese offentlichen Erschliefungsstrafien
werden als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Die vorhandene Strale An der Windmihle ist aufgrund des untermafigen Straflenquer-
schnitts von ca. 4,0 m, der fehlenden Gehwege und des schlechten Ausbauzustand des
Oberbaus flr die ErschlieBung des Plangebiets nicht ausreichend. Aus diesem Grund ist es
vorgesehen die Stral’e zwischen dem Nordring und der ,Promenade Nord“ auszubauen. Es
ist ein Regelquerschnitt von 15,5 m vorgesehen. Die Stralenbreite ergibt sich aus dem fol-
genden Ausbau: einer Fahrbahn von 5,5 m, beidseitigen Gehwegen von 3,0 m und beidseiti-
gen Park- und Grunstreifen von 2,0 m. Die Strafenaufteilung entspricht der RASt 06 —
.Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen”, Ausgabe 2006 fir das Begegnen von Pkw und
Lkw (Bild 17, Seite 27) bzw. dem Regelquerschnitt 4.2 fir Quartiersstralien (Seite 43).

Die ,Promenade Nord“ wird mit einem StralRenquerschnitt von 22,0 m festgesetzt. Der Stra-
Renbreite liegt dabei der folgende Ausbau zugrunde: einer Fahrbahn von 5,5 m, einem ein-
seitigen Gehweg von 2,5 m, einem einseitigen Park- und Grinstreifen von 2,0 m, zwei Grin-
streifen von jeweils 3,0 m bzw. 3,5 m mit dazwischen liegendem Gehweg von 3,0 m sowie
einem beidseitigen unbefestigten Randstreifen von 1,25 m (siehe Abb. 9). Abweichend vom
stadtebaulichen Rahmenplan wird die Fahrbahn auf 5,5 m festgesetzt, um den Begegnungs-
fall Pkw-Lkw zu ermoglichen. Die StralRenaufteilung entspricht der RASt 06 — ,Richtlinie fur
die Anlage von Stadtstrallen”, Ausgabe 2006 fiur das Begegnen von Pkw und Lkw (Bild 17,
Seite 27) bzw. dem Regelquerschnitt 4.2 fur Quartiersstral3en (Seite 43). Im westlichen Ab-
schnitt befindet sich der alleeartige Grinstreifen auf der nordlichen Stralenseite, im Ostli-
chen Abschnitt auf der stidlichen StralRenseite. Durch den Verzicht auf die zweite Baumreihe
wird auf einem Abschnitt von 40,0 m die Aufweitung der Fahrbahn auf 6,5 m und damit das
Begegnen von Lkw ermdglicht. Im Bereich des 6ffentlichen Parks wird der Grunstreifen sud-
lich des Gehweges nicht als Teil der Straenverkehrsflache, sondern als Teil der Grunflache
festgesetzt, so dass die festgesetzte Strallenbreite hier nur 16,75 m betragt.
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Abb. 9: Stralenquerschnitt ,Promenade Nord“, Nagler & Dieck Architekten Stadtplaner u.
friedburg HHVH, Entwurf Stand 26.04.2023
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Die ,Promenade Sid“ wird ebenfalls mit einem Strallenquerschnitt von 22,0 m festgesetzt.
Die Strale kann dabei entweder wie im stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehen als Misch-
verkehrsflache angelegt werden oder entsprechend dem StralRenquerschnitt fir die ,Prome-
nade Nord“ ausgebaut werden.

Die Jamlitzer Stral’e dient der Erschlielung der sldlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohnbebauung. Um die ErschlieBung zu sichern, wird die Jamlitzer Strafe im Bereich der
Wohnbebauung als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. Die Stralle ist mit einem
Stralkenquerschnitt von maximal 4,5 m nur untermalflig ausgebaut und befindet sich dartber
hinaus in schlechtem Zustand. Ein Ausbau ist aufgrund der angrenzenden denkmalgeschiitz-
ten Baumallee allerdings nur eingeschrankt moglich. Um den Begegnungsfall Pkw-Pkw zu
ermdglichen, wird die Stralde geringfiigig verbreitert und mit einer Breite von 5,0 m festge-
setzt. Die Strale ist wie im Bestand als Mischverkehrsflache vorgesehen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Fu3- und Radweg

Die Jamlitzer Strale wird zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der ,Promenade
Suad“ als Ful®- und Radweg fortgesetzt und ebenfalls mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt,
um die durchgehende Befahrung mit Rettungsfahrzeugen und Fahrzeugen des Entsorgungs-
tragers sicherzustellen. Auch die zentrale Ful3- und Radwegeverbindung durch den 6&ffentli-
chen Park zwischen der ,Promenade Nord“ und der Jamlitzer Stralle bzw. der ,Promenade
Sud“ wird im Bebauungsplan als Fu3- und Radweg festgesetzt. Der Ful3- und Radweg ist mit
einer Breite von 4,0 m festgesetzt, um eine attraktive, straRenunabhangige Verbindung zwi-
schen dem nérdlichen und sidlichen Teil des Plangebiets zu schaffen.

Die Ubrigen Ful3- und Radwege, die der Stadtebauliche Rahmenplan in den 6&ffentlichen
Parkanlagen vorsieht, werden im Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzt, sondern sind
als Teil der 6ffentlichen Grunflache in dieser zulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Quartiersplatz

Der geplante Entréeplatz im Nordwesten des Plangebiets sowie der zentrale Quartiersplatz
werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung als
Quartiersplatz festgesetzt. Die Platze sollen vornehmlich dem Aufenthalt und dem Austausch
zwischen den Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Beschaftigten und Studierenden des
Quartiers und des angrenzenden BTU-Campus dienen. Zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitat
werden entsprechend den Darstellungen des Stadtebaulichen Rahmenplans Einzelbaume
zur Anpflanzung festgesetzt. Die beiden Quartiersplatze werden als Mischverkehrsflache
ausgebildet, wobei neben der Nutzung fir FuRganger und Radfahrer auch die Befahrung
durch Rettungs-, Miill- und Lieferfahrzeuge moglich sein soll. Im Ubrigen ist eine Befahrung
durch den motorisierten Individualverkehr nicht vorgesehen.

8.1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zeichnerische Festsetzung — GF 1

Das Flursttick 152 der Flur 45 in der Gemarkung Brunschwig ist bereits mit einem Wohnge-
baude bebaut und wird verkehrlich Uber die Jamlitzer Stral’e erschlossen. Da mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes die Jamlitzer Stral3e in dem Bereich keine 6ffentliche Stralen-
verkehrsflache, sondern nur noch einen Ful- und Radweg darstellen wird, ware das Grund-
stick von der Jamlitzer Strale her nicht mehr verkehrlich erschlossen. Aus diesem Grund
werden Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger fir das Flurstlick festgesetzt, so dass
die ErschlieBung Uber die neu geplante ,Promenade Sud“ und den Ful3- und Radweg durch
die 6ffentliche Grinflache sichergestellt ist.
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Zeichnerische Festsetzung — GF 2

Die im stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehenen Ful- und Radwege durch den Quartiers-
park werden als Flachen festgesetzt, die mit Geh- und Fahrrechten fir Fulganger und Rad-
fahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind.

8.1.9 Griinflachen

Offentliche Griinfliche - Parkanlage

Die im stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehenen o&ffentlichen Grinflachen des
Quartiersparks und des Jamlitzer Alleeparks werden im Bebauungsplan als offentliche
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Private Grinflache

Sudlich der bestehenden Kleingartenanlage ,An der Windmiuhle“ befindet sich ein kleiner
dichter Gehdlzbestand, welcher eine 6kologische Ausgleichsflache und Lebensraum, insbe-
sondere flir Vogel, angrenzend an den intensiv genutzten Universitatscampus darstellt. Um
die 6kologische Funktion dieser Flache zu erhalten, wird die Flache als private Grinflache
festgesetzt und der Geholzbestand gemal} textlicher Festsetzung 1.9.2 zur Erhaltung festge-
setzt.

8.1.10 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Textliche Festsetzung 1.6.1

Das auf den Baugrundstiicken von versiegelten oder liberdachten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuriickzuhalten, als Brauchwasser
zu verwenden und/oder liber ein Mulden-/Rigolensystem an den Untergrund abzugeben.

Die Festsetzung tragt dazu bei, die mit dem Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe in den
Wasserhaushalt zu minimieren. Die vorrangige Versickerung von Niederschlagswasser ist
zudem in § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz vorgeschrieben.

Alternativ ist auch eine Verwendung als Brauchwasser, z.B. z.B. zur Gartenbewasserung,
fur die Toilettenspulung oder zum Waschewaschen zulassig.

Textliche Festsetzung 1.6.2

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten bzw. —wegen ist nur mit wasserdurchlassi-
gen Beldgen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zuléssig.

Aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens (siehe Kapitel 4.1)
sind zuséatzliche Versiegelungen auf ein Mindestmal} zu reduzieren. Die Festsetzung tragt
dazu bei, den mit dem Bebauungsplan ermdglichten Eingriff in den Wasserhaushalt aufgrund
der Versiegelung von Flachen zu minimieren und den Eingriff in die nattrlichen Bodenfunkti-
onen zu verringern.

Die Ableitung von Niederschlagswasser tragt zu Abflussverscharfungen und Hochwasser-
spitzen bei. Wasserdurchlassige Bodenoberflachen mindern und verzégern den Regenwas-
serabfluss. Aufgrund der durch den Klimawandel vermehrt auftretenden Starkregenereignis-
se sind alle MaRnahmen zur Reduzierung des unmittelbaren Niederschlagsabflusses hilf-
reich. Die Versickerung dient gleichzeitig der Wasserversorgung von Baumen und Strau-
chern sowie von angrenzenden Grinflachen und férdert dadurch wirkungsvoll die bioklimati-
schen Standortbedingungen. Die Versickerung tragt auch zur Neubildung von Grundwasser
bei und ermdglicht die Verdunstung von Niederschlagswasser in gewissem Umfang.
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Die Formulierung der Festsetzung verpflichtet nicht dazu, Stellplatze und Wege zu befesti-
gen. Die Festsetzung findet nur Anwendung, wenn solche Flachen befestigt werden — dann
nur mit wasserdurchlassigen Belagen mit entsprechendem Abflussbeiwert.

Textliche Festsetzung 1.6.3

Flachdacher und flach geneigte Décher bis 15° sind mit einer stark durchwurzelbaren Sub-
stratschicht von mind. 10,0 cm zu versehen (Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,5) und ex-
tensiv zu begriinen.

Davon ausgenommen sind jene Teile der Dachfléachen, die fiir Terrassen, Belichtungszwe-
cke oder Anlagen der Gebéudetechnik benétigt werden sowie Décher von untergeordneten
Gebéaudeteilen wie Hauseingdngen und Erkern sowie von Nebenanlagen.

Mit der Dachbegriinung kénnen die mit der Durchflihrung der Planung verbundenen Eingriffe
in den Klima-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Die festgesetzte Dachbegru-
nung fuhrt dazu, dass Niederschlagswasser zurtickgehalten, verdunstet, bzw. der Abfluss
verzogert und ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird. Infolge von Neubebauung zusatz-
lich abgeleitetes Niederschlagswasser tragt zu Abflussverscharfungen und Hochwasserspit-
zen bei. Daher soll das auf den Flachdachern anfallende Regenwasser mdglichst durch
Dachbegriinungen zurlickgehalten werden. Da der konstruktive Aufwand fir eine Dachbe-
griinung Uberproportional steigt und damit der héhere Aufwand den Nutzen nicht rechtfertigt,
wird die Dachbegrinung nur fur die Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° festgesetzt. Der
konstruktive Aufwand ist bei dieser Dachneigung verhaltnismanig.

Der festgesetzte maximal zulassige Abflussbeiwert entspricht den Empfehlungen der FLL-
Dachbegrtinungsrichtlinie 2018. Durch die Festsetzung eines Abflussbeiwertes mit einer Zu-
ruckhaltung von mindestens 50 % des Niederschlagswassers wird eine ausreichende Be-
wasserung der Bepflanzung von Dachflachen sichergestellt. Negative Beispiele haben ge-
zeigt, dass Dachbegrinungen ansonsten zwar ,formal“ angelegt werden, jedoch ohne die
entsprechenden Bedingungen flr eine langfristige Erhaltung der Dachbepflanzung. Zugleich
dient die Festsetzung des Abflussbeiwerts der messbaren Retention von Niederschlagswas-
ser und einem Mindestumfang an Verdunstung und somit auch Verdunstungskuhle. Diese
Klimaanpassungsmalinahme minimiert auch die einstrahlungsbedingte Aufheizung des
Plangebiets, insbesondere an, in Folge des Klimawandels haufiger auftretenden, Hitzetagen.
Begriinte Dacher verbessern auferdem die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im di-
rekten Gebaudeumfeld, binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere und kénnen Offenlandarten, besonders Insekten und Végeln, als Nah-
rungs- und Fortpflanzungshabitat dienen. Festsetzungen zur Dachbegriinung tragen deshalb
in erheblichem Malie zum 6kologischen Wert des Plangebiets bei.

Zugunsten der genannten positiven Aspekte auf die Umwelt und das Wohnumfeld der Men-
schen werden mdgliche etwaige Nachteile, etwa erhohte technische Anforderungen und
Kosten, zurtickgestellt. Zusatzlich zur Dachbegriinung kénnen durch die Grundstiickseigen-
timer auch problemlos Solarenergieanlagen auf den Dachern errichtet bzw. betrieben wer-
den. Damit kdnnen sogar positive Effekte fur die Dachbegriinung durch partielle Beschattung
und Kondensation erzielt werden.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachen, die fur die Belichtung erforder-
lich sind (z.B. Glasdacher) sowie Dacher untergeordneter Gebaudeteile und von Nebenanla-
gen.
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Textliche Festsetzung 1.6.4

Nicht (berbaute Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mindestens 80,0 cm zu (berde-
cken und zu begrtiinen.

Davon ausgenommen sind andere zuldssige Verwendungen der Flachen, z.B. flir Zuwegun-
gen, Terrassen, Spielplétze, Fahrradabstellpldtze und Stellplétze fiir Abfall- und Wertstoffbe-
hélter.

Um die negativen Auswirkungen einer Unterbauung von nicht Gberbauten Flachen durch die
damit einhergehende grofflachige Versiegelung von bis zu 80 % der Grundstlcksflachen zu
verringern, sind nicht Uberbaute Tiefgaragen mit einer Erdschicht zu Uberdecken und zu be-
grunen. Mit der Festlegung der Mindestdicke der Erdschicht und der damit gegebenen Funk-
tionsfahigkeit der Bodenschicht (Wasseraufnahme, Wasserspeicherung und -verdunstung,
ausreichende Tiefe fur groBere Gehdlze) kann eine wesentliche Verringerung der Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft erreicht werden. Gleichzeitig wird damit der griine Charak-
ter von Innenhofen als Freiraum flir die Bewohner und Beschaftigte gesichert.

Textliche Festsetzung 1.6.5

Die nicht (berbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind zu begriinen und die Begriinung
dauerhaft zu pflegen. Die flachenhafte Einbringung von Steinen, sog. Schottergérten, auf
den vorgenannten Freifldchen ist unzuldssig. Ebenso ist im Bereich der vorgenannten Frei-
flachen die Einbringung von Kunststofffolien in den Boden unzuléssig.

Der § 8 Abs. 2 BbgBO verpflichtet die Grundstiickseigentimer zur Begrinung von Freifla-
chen. Da diese Regelung in der Bauordnung den meisten Eigentumern nicht bekannt ist,
wird diese Regelung gesondert in die Bebauungsplane aufgenommen.

Aufgrund des gemal Bebauungsplan zulassigen Versiegelungsgrades der Grundstlicke ein-
schlieRlich der Uberschreitungsmdéglichkeiten ist die Begriinung der verbleibenden Grund-
sticksflachen von wesentlicher Bedeutung fur die Durchgriinung des Plangebietes. Damit
verbunden sind neben den gestalterischen Aspekten positive Auswirkungen auf das Mikro-
klima. Es wird u.a. einer zu starken Aufheizung in den Sommermonaten entgegengewirkt
und es werden gesunde klimatische Verhaltnisse beférdert.

Um eine umfangreiche Versiegelung von privaten Freiflachen insbesondere durch Kies- und
Schotterflachen (,Schottergarten®) zu vermeiden, werden alle Arten von Kies- oder Schotter-
flachen ausgeschlossen, sofern diese nicht fur eine andere zulassige Nutzung, wie Stellplat-
ze, Arbeits- und Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen und Zuwegen und Zufahrten
und als Spritzwasserschutz bis zum baulichen Mindestmal} genutzt werden.

Textliche Festsetzung 1.6.6

Fir die in der Planzeichnung als Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Fldchen gelten folgende Bin-
dungen:

M1

Die Flache ist zu einer Gehdlzflache aus (berwiegend heimischen Laubgehélzarten zu ent-
wickeln. Dazu sind die bestehenden standortgerechten, heimischen Gehdlze zu erhalten und
die vorhandenen nicht-heimischen Gehéblze durch standortgerechte, heimische Laubgehélze
zu ersetzen. Fiir einen Baum ist ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung (Pflanzqualitat: Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 12 cm), fiir einen Strauch ein Strauch (verpflanzt, mindestens 3
Triebe, H6he 60 - 100 cm) zu pflanzen.
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Im nérdlichen Teil der geplanten 6ffentlichen Parkanlage befinden sich dichte Gehdlzbestan-
de aus heimischen Arten und nicht heimischen Ziergehoélzen, welche aufgrund ihrer 6kologi-
schen Ausgleichsfunktion fir das Quartier und Lebensraum flr Vogelarten erhalten bleiben
und zu einer Uberwiegend aus heimischen Laubgehdlzen bestehenden Gehdlzflache entwi-
ckelt werden soll. Dazu sollen die bereits vorhandenen standortgerechten, heimischen Laub-
geholze erhalten werden und die vorhandenen nicht-heimischen Gehdlze durch standortge-
rechte, heimische Laubgeholze ersetzt werden.

8.1.11 Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Textliche Festsetzung 1.7

Bei Neubauten sind auf mind. 50 % der Dachfldche technische Malinahmen zur Erzeugung
von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (Solarenergieanlagen) zu errich-
ten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b sind bei Neubauten auf mindestens 50 % der Dachflache der
Gebaude technische MalRnahmen zur Erzeugung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien, d.h. Solarenergieanlagen, zu errichten. Die Festsetzung dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5; 1a Abs. 5 BauGB)
und erflllt die stadtebauliche Aufgabe der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB).

Die Festsetzung zur Errichtung von Solarenergieanlagen ist nur zuldssig, wenn sie verhalt-
nismaflig und wirtschaftlich zumutbar ist. Durch die erganzende Nutzung regenerativer
Energien werden die Eigentimer finanziell nicht starker belastet als durch einen herkdmmli-
chen Energieanschluss. Bei einem teilweisen Eigenverbrauch und einer gewahrten Einspei-
severgutung Uber 20 Jahre rechnet sich die Installation einer Solaranlage fir die Grund-
stiickseigentiimer in der Regel innerhalb von maximal 10 Jahren. Nach ihrer Amortisation
sorgt die Anlage fur eine deutliche Reduzierung der Stromkosten im jeweiligen Haushalt. Es
kann von einem Anlagenbetrieb von 25 Jahren ausgegangen werden. Damit ist die verbindli-
che Festsetzung von Solaranlagen auf den Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude
im Plangebiet wirtschaftlich zumutbar. Die Installation und Nutzung von Solaranlagen zur
Stromerzeugung sichert die langfristige Bezahlbarkeit der Energieversorgung in Gebauden
durch eine Stabilitat der Energiepreise. Die Investitionskosten von Solaranlagen sind kalku-
lierbar, die solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossilen Brennstoffen kostenlos.
Durch klimatische Veranderungen (Zunahme der jahrlichen mittleren Sonnenscheindauer)
und Entwicklungen auf dem Energiemarkt ist darliber hinaus von einer weiteren Zunahme
der Wirtschaftlichkeit von Solarenergieanlagen gegeniber herkdmmlichen Energieformen
auszugehen.

Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstlicksflachen (§ 23 BauNVO) sowie der Dachformen
ermoglicht es, dass auf allen Neubauten grundsatzlich die Solarenergie uneingeschrankt ge-
nutzt werden kann. Einschrankungen fiir eine mégliche Dachbegriinung bestehen durch So-
laranlagen nicht. Durch die gemeinsame Anlage von Dachbegriinung und Solaranlagen
konnten positive Effekte flr die Dachbegriinung durch partielle Beschattung und Kondensa-
tion erzielt werden.

Die Festsetzung der Solarmindestflache von 50 % der Bruttodachflache bericksichtigt, dass
nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt wer-
den kénnen. Die Festsetzung von 50 % Solarmindestflache halt den Grundstickseigentimer
dazu an, ausreichend Platz auf dem Dach fir die effektive Nutzung der Solarenergie zur Ver-
flgung zu stellen. Die Festsetzung verpflichtet die Installation von Solarenergieanlagen nur
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bei Neubauten. Bestandsgebaude sind von der Festsetzung nicht betroffen. Die Festsetzung
verpflichtet nicht zur Nutzung der Solarenergieanlagen, sondern nur zur Errichtung.

8.1.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Textliche Festsetzung 1.8

Der Einsatz fossiler Brennstoffe ist unzuldssig.

Im Bereich des Plangebietes sind im Jahresmittel gemal} Luftreinhalteplan Cottbus von 2006
und entsprechend der Fortschreibung von 2011 keine erhodhten Luftschadstoff-
Konzentrationen verzeichnen. Da mit der Entwicklung des Plangebiets mit steigenden Luft-
schadstoffbelastungen insbesondere durch den Verkehr zu rechnen ist, sollen weitere Emis-
sionen soweit wie moglich reduziert werden. Zur Sicherung der Luftqualitat wird deswegen
ein Verwendungsverbot fossiler Brennstoffe, z.B. flr die Raumheizung oder Warmwasserbe-
reitung als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.1.13 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Im Sondergebiet SO 2 liegen gemal der Larmkartierung der Stadt Cottbus/Chosebuz erhoh-
te Schallimmissionen durch den angrenzenden Nordring vor. Angrenzend an den Nordring
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 sowie die Grenzwerte der 1. BIm-
SchV Uberschritten (siehe Kap. 4.3). Es ist aus diesem Grund davon auszugehen, dass in
diesem Bereich Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Schall zu treffen sind. Aus diesem Grund werden die Fassadenabschnitte, fir die voraus-
sichtlich Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm erforderlich werden, im Bebauungsplan
festgesetzt. Da flir diesen Bereich noch keine konkreten Beurteilungspegel vorliegen, wer-
den im Vorentwurf des Bebauungsplanes noch keine konkreten MalRnahmen zum Schall-
schutz festgesetzt. Diese werden im weiteren Planverfahren auf der Grundlage einer zu er-
arbeitenden Schallimmissionsprognose erganzt.

8.1.14 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen — zeichnerische Festsetzung

Die im stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehenen gebietspragenden Baumpflanzungen
entlang der offentlichen Stralenverkehrsflachen und im Bereich der Quartiersplatze werden
im Bebauungsplan festgesetzt, um den beabsichtigten stadtgestalterischen Zweck zu si-
chern. Von den festgesetzten Standorten der Einzelbdume kann gemal textlicher Festset-
zung 1.9.4 um maximal 2 m abgewichen werden.

Erhaltung von Bdumen — zeichnerische Festsetzung

Die Festsetzung dient dazu, bereits vorhandene Gehdlze zu erhalten. Die Erhaltung beste-
hender Gehdlze im Bereich nicht Gberbaubarer Flachen sollte stets Vorrang vor einer Fallung
und anschliefiender Neupflanzung haben, sofern die Gehdlze gesund sind und nicht Mal3-
nahmen des Wegebaus oder der Straflenverkehrspflicht dem entgegenstehen.

Die Eichenallee (Roteichen) im Bereich der Jamlitzer Stral’e ist ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG und ein bedeutsames pragendes Element des Orts-
bildes. Zur Sicherung der landschaftspragenden Gestalt der Eichenallee wird diese deswe-
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gen auch im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Die bestehenden Liicken in der Allee
werden durch erganzende Baumpflanzungen aufgefillt.

Im Bereich der geplanten ,Promenade Nord“ und des Entréeplatzes befinden sich 6kologisch
wertvolle, erhaltenswerte Bestandsbdume, welche in die neue Baumallee bzw. die Freiraum-
gestaltung des Entréeplatzes einbezogen werden sollen und dazu zur Erhaltung festgesetzt
werden.

Textliche Festsetzung 1.9.1

Je angefangene 200 m? nicht liberbaubare Grundstlicksfldche ist ein standortgerechter, hei-
mischer Laubbaum 2. Ordnung (Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm)
oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Vorhandene Bdume werden angerechnet.

Um ein Mindestmall an Begrunung der privaten Grundstiicke und der Durchgrinung des
Quartiers zu erreichen, ist die Anpflanzung von 6kologisch wertvollen Laub- bzw. Obstbau-
men vorgesehen. Die Baumpflanzungen verbessern die Funktionen von Boden, Klima, Was-
serhaushalt, Pflanzen- und Tierwelt sowie das Ortsbild. Die Pflanzqualitaten (Hochstamm,
Stammumfang mind. 12 cm) wurden so gewahlt, dass die oben beschriebenen positiven
Wirkzungen auch erreicht werden. Die Pflanzung 6kologisch wertvoller Gehdlze sichert eine
Mindestqualitat der Garten und privaten Freibereiche. Die vorausgesetzte nicht Gberbaubare
Grundstucksflache pro Baum ist dabei ausreichend grol® bemessen, um noch umfangliche
Freiflachen aulRerhalb der Kronenbereiche zu belassen. Baume 1. Ordnung sind Gro3bau-
me, die eine Hohe von mehr als 20 m erreichen kénnen, z.B. Berg-Ahorn. Solche grofen
Baume sollen nicht angepflanzt werden, da sie aufgrund ihrer starken Verschattung haufig
Grund fir Nachbarschaftsstreitigkeiten sind und den Ertrag von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie erheblich einschranken.

Textliche Festsetzung 1.9.2

Fir die in der Planzeichnung als Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Fldchen gelten
folgende Bindungen:

P1

Die bestehenden Bdume und Strducher sind zu erhalten und bei Abgang mit standortgerech-
ten, heimischen Laubgehdlzen zu ersetzen.

Sidlich der bestehenden Kleingartenanlage ,An der Windmuhle* befindet sich ein kleiner
dichter Gehdlzbestand, welcher eine 6kologische Ausgleichsflache und Lebensraum, insbe-
sondere fur Vogel, angrenzend an den intensiv genutzten Universitatscampus darstellt. Um
die Okologische Funktion dieser Flache zu erhalten, werden die Geholzbestande im Zusam-
menhang mit der Festsetzung als private Grunflache zur Erhaltung festgesetzt.

Textliche Festsetzung 1.9.3

Fir die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden.

Die Verwendung standortgerechter, heimischer Laubgehdlze fur die festgesetzten Baum-
pflanzungen zielt auf eine Durchgriinung des Plangebiets mit einem Mindestmal an stand-
ortgerechten, 6kologisch wertvollen Gehdlzen ab.
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Textliche Festsetzung 1.9.4

Von den fiir Baumpflanzungen festgesetzten Baumstandorten kann maximal um 2 m abge-
wichen werden.

Um eine hohere Flexibilitat bei den weiteren Planungen ermdéglichen, kann von den fir
Baumpflanzungen festgesetzten Baumstandorten um maximal 2 m abgewichen werden. Die
mit der Baumpflanzung beabsichtigten stadtgestalterischen, 6kologischen und klimatischen
Funktionen werden dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt.

Textliche Festsetzung 1.9.5

Je angefangene 4 Stellpldtze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum maximal 2.
Ordnung (Wuchshéhe héchstens 20 m, Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang mind.
12,0 cm) zwischen den Stellplédtzen oder unmittelbar am Rand (Abstand maximal 1,560 m) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Vorhandene Bdume werden angerechnet. Je Baumstandort ist eine unversiegelte Bodenflé-
che von mind. 6 m? Flache und 2,0 m lichte Breite sowie mit einem Wurzelraum von mindes-
tens 12 m® vorzusehen.

Die Festsetzung eines groRR3kronigen Baumes je angefangener 4 Stellplatze innerhalb oder
am Rand einer Stellplatzanlage dient der Verschattung grofierer versiegelter Flachen auf
den privaten Grundstlicken. So werden die Aufheizung der Flachen und die Beeintrachtigung
des Lokalklimas vermindert. AuRerdem tragen Baume zur Verbesserung des Mikroklimas
durch Schadstofffilterung und Erhéhung der Luftfeuchte bzw. Bildung von Verdunstungskuh-
le sowie durch Staub- und CO2-Bindung bei. Darliber hinaus sind Baume Lebensraume fur
zahlreiche Tierarten.

Die Baume durfen auch am Rand der Stellplatzflachen gepflanzt werden. Dadurch Uberdeckt
zwar ein Teil der Krone nicht die Stellplatzflachen, bei einer Anpflanzung innerhalb der Stell-
platzflache verlangert sich allerdings die Zufahrt der Stellplatze aufgrund der Mindestbreite
der Baumscheiben um mindestens 2 m auf einer Breite von 6 m, d.h. es werden mindestens
12 m? Boden zusatzlich versiegelt, was dem Ziel des Boden- und des Klimaschutzes wider-
spricht.

Die Pflanzqualitaten (Hochstamm, Stammumfang mind. 12,0 cm) wurden so gewahlt, dass
die oben beschriebenen positiven Wirkungen erreicht werden kdénnen. Baume 1. Ordnung
sind Grof3bdume, die eine Héhe von mehr als 20 m erreichen kdnnen, z.B. Bergahorn. Sol-
che grolen Baume sollen nicht angepflanzt werden, da sie aufgrund ihrer starken Verschat-
tung haufig Grund fur Nachbarschaftsstreitigkeiten sind und den Ertrag von Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie erheblich einschranken.

Zum Schutz der Baume und ihrer Wurzeln bzw. um einen ausreichenden Aufwuchs zu er-
moglichen, ist ein Mindestmal} fir eine unversiegelte Bodenflache im Wurzelbereich, die
nicht Gberfahren werden darf und z.B. mit einer Baumscheibe geschitzt ist, erforderlich.

Textliche Festsetzung 1.9.6

Fensterlose AulRenwandfldachen von Neubauten sind in allen Urbanen Gebieten und den
Sondergebieten SO 1 bis 5 ab einer Gré3e von 100 m? mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch flir Wandfldchen, die nicht in einer
Ebene verlaufen. Je laufender Meter Wandfldche ist mindestens eine Kletterpflanze zu set-
zen.

Bei den grolflachigen AuRenwandflachen von fensterlosen Fassaden, wie z.B. bei Parkhau-
sern tragt eine Fassadenbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas im dicht geplanten
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Quartier durch Beschattung, Verdunstungskihle und die Speicherung von Feinstaub bei.
Gleichzeitig werden Nist- und Rickzugsraume fir die Avifauna geschaffen. Das Begri-
nungsgebot wird auf zusammenhangende Flachen ab 100 m? beschrankt, da bei geringeren
Flachen der Konstruktionsaufwand Uberproportional zum Nutzen steigt. Im Sondergebiet SO
6 wird aus Sicherheitsgriinden keine Fassadenbegriinung festgesetzt.

8.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Gemeinden kdnnen aufgrund von § 87 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 der Brandenburgischen Bau-
ordnung besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer
Anlagen sowie an die Art, die GroRRe, die Gestaltung, die Farbe und den Anbringungsort von
Werbeanlagen regeln. Zur Gestaltung des Ortsbildes im Plangebiets wurden Ortliche Bau-
vorschriften flir Dacher, Fassaden, Einfriedungen und Stitzwande, Einhausungen sowie
Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Décher

Textliche Festsetzung 2.1

Décher von Neubauten sind als Flachdécher oder flach geneigte Ddcher mit einer Dachnei-
gung von bis zu 15° auszubilden.

Durch die einheitliche Festsetzung der Dachform und der zuldssigen Dachneigung soll ein
einheitliches Erscheinungsbild der Dachlandschaft im Plangebiet erreicht werden. Das Ne-
beneinander unterschiedlichster Dachformen und Dachneigungen wie Walm-, Krippelwalm-,
Sattel-, Tonnendachern usw. wirde zu einem uneinheitlichen und absehbar gesichtslos
empfundenen Siedlungsbild fihren. Innerhalb des Plangebiets sind deshalb bei Neubauten
nur Flachdacher und flach geneigte Dacher als Teil einer modernen, urbanen Formsprache
zulassig. Diese Dachformen bilden zudem die Grundlage um Dachbegriinungen realisieren
zu kénnen und sind zudem gut geeignet flr Solarenergieanlagen. Bei Dachern bis 15 Grad
Dachneigung ist jede Dachform zulassig, z.B. auch Sattel- oder Walmdach. Da die Dacher
sehr flach sind und begriint werden, sind unterschiedliche Dachformen unter der griinen
Dachbedeckung kaum wahrnehmbar.

Bei den Bestandsgebauden sind mit Sattel- und Walmdachern auch andere Dachformen und
-neigungen vorhanden, welche fiir diese auch weiterhin zulassig sein sollen.

Textliche Festsetzung 2.2

Fir untergeordnete Gebédudeteile wie Eingédnge, Vorbauten, Erker und fiir Nebengebaude
sind auch andere Dachneigungen und Dachformen zuldssig.

Untergeordnete Gebaudeteile sowie Nebengebaude sind von der einheitlichen Festsetzung
der Dachform und -neigung ausgenommen, um die Gestaltungsfreiheit der Grundstlicksei-
gentimer nicht zu weitgehend einzuschranken. Aufgrund ihrer untergeordneten Dimension
haben die Dacher solcher Gebaude und Gebaudeteile keine pragende Wirkung auf das
Ortsbild.

Textliche Festsetzung 2.3

Fir Dachfldchen sind gldnzende und reflektierende Dacheindeckungen nicht zuldssig, aus-
genommen sind Solaranlagen, die in die Dachflache integriert sind.

Um einen grellen und unangenehmen Eindruck von Dachflachen auszuschlie3en, sind spie-
gelnde und glanzende Oberflachen von Dacheindeckungen unzuldssig. Nicht zu den Dach-
eindeckungen zahlen Dachflachenfenster, die stets zulassig sind. Solaranlagen sind von der
Festsetzung ausgenommen, um eine Nutzung der Sonnenenergie nicht einzuschranken.
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Textliche Festsetzung 2.4

Solar- und Photovoltaikanlagen sind als zusammenhédngende Fldachen in, an und auf den
Dé&chern zu errichten. Bei geneigten D&chern sind sie parallel zur Dachneigung oder als Be-
standteil des Daches auszubilden. Bei Flachdéchern sind Solar- und Photovoltaikanlagen mit
Aufstédnderung zuléssig. Anlagen, die nicht in die Dachflache integriert sind haben einen Ab-
stand von mindestens 0,5 m zur Dachkante einzuhalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind als zusammenhangende Flachen in, an und auf den
Dachern zulassig. Um Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Sicht zu entzie-
hen und das Gesamterscheinungsbild der Gebaude nicht wesentlich mitbestimmen zu las-
sen, wird festgesetzt, dass bei flach geneigten Dachern die Anlagen parallel zur Dachnei-
gung oder als Bestandteil des Daches auszubilden sind. Bei Flachdachern sind Solar- und
Photovoltaikanlagen mit Aufstdnderung zuléssig. Dabei ist ein Abstand von mindestens 0,5
m zur Dachkante einzuhalten, soweit sie sich an und auf und nicht in die Dachflache inte-
griert befinden.

Fassaden - Textliche Festsetzung 2.5

Bei Hauptgebéuden sind flir Fassaden nur helle Farben zuléssig.

Die Festsetzung einer hellen Farbe fiir Fassaden entspricht der Bestandsbebauung im Plan-
gebiet und in der ndheren Umgebung. Die Festsetzung dient dem Eindruck einer harmoni-
schen und einheitlichen Gesamterscheinung des Plangebiets, ohne die Grundstickseigen-
timer zu weitgehend in der Gestaltungsfreiheit einzuschranken. Die Festsetzung zur Farbig-
keit der Fassaden dient zugleich den Zielen des Klimaschutzes und der Anpassung an den
Klimawandel, da helle Fassaden das Ruckstrahlvermégen bezlglich der auftretenden Son-
nenstrahlung erhéhen und damit die Absorption und Aufheizung der Fassaden reduzieren.

Einfriedungen und Stutzwande — Textliche Festsetzungen 2.6 und 2.7

Einfriedungen sind nur als Laubgehé6lzhecken mit standortgerechten, heimischen Laubge-
hélzarten bis zu einer Héhe von 1,5 m zulédssig. Zdune sind nur in der Hecke integriert und
mit einem Abstand der Zaunfelder zum Boden von 10 cm zuldssig. Zur 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsfldche dlirfen Einfriedungen eine Héhe von 1,0 m nicht (iberschreiten.

Stlitzwénde sind an Grundstiicksgrenzen unzuléssig.

Die ausschlieBliche Zulassigkeit von Hecken mit einer Héhe von bis zu 1,5 m als Einfriedung
dient der Durchgriinung des Plangebiets und begrenzt den abschirmenden Effekt von Ein-
friedungen. Um den gewlinschten offenen Charakter des Plangebiets zu erreichen, sollen
private Grundstiicke untereinander und gegenuber 6ffentlichen Flachen nur in geringem Ma-
Re abgeschottet werden. Hecken bilden eine griine Einfassung von weitestgehend versiegel-
ten offentlichen Verkehrsflachen und tragen zusammen mit Strallenbdumen zu einer ,gri-
nen“ Gestaltung des 6ffentlichen Stralenraums bei. Zwischen den zu begriinenden privaten
Freiflachen stellen Hecken eine Beziehung her und bilden keine Zasur. Mauern, Gabionen
(mit Steinen beflllite Drahtkérbe) und Formsteinwande bringen dagegen den Eindruck der
weitestgehenden Versiegelung und Abschottung der Baugrundsticke mit sich und sind orts-
bildpragend. Denselben Eindruck hinterlassen weitgehend geschlossene Zaunfelder oder
Zaune. Daher erfolgt ein entsprechender Ausschluss im Bebauungsplan. Die Ausnahme bil-
den in die Hecke integrierte Zaune. Durch die Beschrankung der Héhe auf 1,5 m und die
Verpflichtung zur Vorpflanzung einer Hecke in Hohe der Einfriedung wird die mit der Festset-
zung zur Einfriedung mit Hecken beabsichtigte stadtebauliche Pragung nicht beeintrachtigt.
Durch den Abstand der Zaunfelder von 10 cm zum Boden, ist eine Durchlassigkeit fur Klein-
tiere (lgel, Eidechsen usw.) gewahrleistet.
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Stutzwande zum Nachbargrundstiick sollen ausgeschlossen werden, da diese oftmals Ursa-
che flr Nachbarschaftskonflikte sind. Darliber hinaus sollen keine Abtreppungen zu Nach-
bargrundstiicken mit einer Einebnung des Grundstlicks erfolgen, um die bestehende Gelan-
detopographie soweit wie mdglich zu erhalten.

Einhausungen — Textliche Festsetzungen 2.8 und 2.9

Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehélter aullerhalb von Geb&duden sind stral3enseitig
und zumindest an einer daran anschlieSenden Seite durch Einhausungen abzuschirmen.

Die Einhausungen sind als Laubgehdlzhecken oder als Rankgertiste in Kombination mit Klet-
tergehblzen zuléssig.

Stellplatzanlagen sind mit Laubgehdélzhecken bis zu einer Héhe von 1,5 m zu umpflanzen.

Standflachen fir Millbehalter aullerhalb von Gebauden sind stral’enseitig und zu mindes-
tens einer weiteren Seite daran anschlieffend durch Milleinhausungen abzuschirmen. Diese
sind als Laubgehodlzhecken oder als Klettergehdlze mit oder ohne Rankgeruste zulassig.
Durch die Umpflanzung bzw. Einhausung von Millstandflachen sind diese weniger dominant
im Erscheinungsbild des Quartiers und integrieren sich besser in den umgebenden Freiraum.

Da sich groRere zusammenhangende Stellplatzanlagen ebenfalls negativ auf das Ortsbild
auswirken und den Eindruck begriinter Freiflachen beeintrachtigen sind diese ebenfalls
durch Umpflanzung mit Laubgehdlzhecken bis zu einer H6he von 1,50 m der Sicht zu ent-
ziehen.

Werbeanlagen — Textliche Festsetzungen 2.10 und 2.11

Werbeanlagen sind nur an der Gebdudefassade bis zu einer Grél3e von bis zu 1,0 m? zulés-
sig.
Werbeanlagen mit blinkendem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

Die Beschrankungen fir Werbeanlagen sollen sicherstellen, dass Werbeanlagen das Orts-
bild nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Festsetzungen verhindern extreme gestalterische
Entgleisungen von Werbeanlagen, ohne Werbemdoglichkeiten unverhaltnismalig einzu-
schranken. Sie sind nur an den Fassaden bis zu einer Gréfke von bis 1,0 m? zulassig, um die
stoérende Fernwirkung der Werbung zu verringern. Besonders aufdringliche, stérende Wer-
beanlagen wie z.B. blinkende Leuchtwerbungen sind ausgeschlossen. Damit soll sicherge-
stellt werden, dass die Dimensionierung der geplanten Bebauung mafgeblich durch die
Baukorper und nicht durch Aufbauten oder UbergrofRe Werbeanlagen gepragt wird.

9. Vorkaufsrechtssatzung und Bodenordnende MaBRnahmen

Formale Verfahren der Bodenordnung entsprechend Teil 4 des Baugesetzbuches - Umle-
gung - kommen nicht zur Anwendung. Wenn konkrete Nutzungen fir Teilflachen feststehen,
erfolgen Grundstliicksneuordnungen durch die Grundstlickseigentimer Stadt, Land und
Bund.

Aufgrund des Bekanntwerdens von Flachenverkaufsabsichten bzw. Grundstlicksverande-
rungen innerhalb des Plangebiets wird es jedoch notwendig, kurzfristig ein Instrument zur
Sicherung respektive zur Steuerung von Handlungen im privaten Grundsticksverkehr zu
schaffen. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir die Flachen zu gewahrleisten zu
kdénnen, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/ Chésebuz am 23.11.22
eine Vorkaufsrechtssatzung gemaf § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zum Sondergebiet Forschung
und Entwicklung, Teilbereich 2 beschlossen. Mit dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Forschung und Entwicklung® Teilbereich 2 wurde die Voraussetzung
zur Aufstellung der Vorkaufsrechtssatzung geschaffen. In den in der Satzung bezeichneten
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Flachen steht der Stadt auch ohne vorliegenden Bebauungsplan ein Vorkaufsrecht an den
Grundstlicken zu. Gemal § 25 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 24 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB darf das
Vorkaufsrecht nur ausgeubt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Beim
Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten steht das
Vorkaufsrecht der Gemeinde nicht zu. Die Auslibung des Vorkaufsrechtes auf der Grundlage
dieser Satzung bedarf einer Einzelfallprifung und -entscheidung.

10. Sicherstellung der ErschlieBung

10.1 Trinkwasserversorgung

Informationen zur Trinkwasserversorgung liegen zum derzeitigen Stand noch nicht vor.

10.2 Loschwasserversorgung

Informationen zur Léschwasserversorgung liegen zum derzeitigen Stand noch nicht vor.

10.3 Schmutzwasserableitung

Das Plangebiet ist bisher nicht ans 6ffentliche Abwassernetz angeschlossen. Zur abwasser-
seitigen ErschliefBung ist die Verlangerung des Nordsammlers Uber eine Lange von ca. 1.100
m mindestens bis zum Kreisverkehr am Nordring notwendig. Im Ubrigen miissen u.a. der
Schmutzwassersammler in der Pappelallee zwischen dem Kreisverkehr Nordring und dem
Kreisverkehr Juri-Gagarin-Stralde reaktiviert bzw. erneuert werden. Im Bereich der Jamlitzer
StralBe ist es aulRerdem erforderlich, einen neuen Schmutzwassersammler mit Anschluss
des bisher dezentral entsorgten Wohnstandortes zu errichten.

10.4 Regenwasserentsorgung

Zur Klarung eines nachhaltigen Umgangs mit dem auf der Flache anfallenden Nieder-
schlagswasser wird im Rahmen der Bebauungsplanerstellung ein Entwasserungsgutachten
erstellt mit der Zielstellung, moglichst das gesamte anfallende Niederschlagswasser vor Ort
zuruckzuhalten, zu sammeln bzw. zu versickern.

10.5 Stromversorgung

Informationen zur Stromversorgung liegen zum derzeitigen Stand noch nicht vor.

11. Belange des Umweltschutzes sowie Umweltbericht

Als Grundlage fur die Abwagung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem gesonderten Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2
Abs. 4 und § 2a BauGB) — hier Teil B der Begrindung. Im Umweltbericht sind erforderliche
Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft angefuhrt.

Schutzgut Boden

Durch die Planung nimmt die Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen gegeniber dem
Bestand um ca. 86.000 m? zu. Zusatzliche Flachenversiegelungen in Hohe von ca. 20.000
bis 25.000 m? treten durch die geplanten Verkehrsflachen auf. Durch die Flachenversiege-
lungen kommt es im Allgemeinen zum Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen. Bodenver-
unreinigungen sind aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. In
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der Flache fir Polizei und Verwaltung sowie im Sondergebiet ist keine gegenliber dem pla-
nungsrechtlichen Bestand nach § 34 BauGB zusatzliche Flachenversiegelung zulassig. Auf-
grund der vormaligen bzw. gegenwartigen Nutzung des Plangebiets ist der Boden in weiten
Teilen des Plangebiets jedoch bereits anthropogen Uberformt und versiegelt oder teilversie-
gelt, aufgeschuttet oder stark verdichtet. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden in diesen
Bereichen bereits im Bestand nur unzureichend erflllt. Die Flachen sind somit weitgehend
von nur geringer Bedeutung fur den Bodenhaushalt. Nur im norddstlichen Bereich (SO 2)
sind die Bodenfunktionen noch héher ausgepragt.

Die zulassige Bodenversiegelung wird auf das fir die Umsetzung der Planung erforderliche
Mindestmal} beschrankt und die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Verminderungs-
maflinahmen wie teildurchlassige Bodenbeldge sowie Dachbegriinung reduziert, jedoch ist
aufgrund der umfangreichen Neuversiegelung dennoch von gréferen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Boden innerhalb des Plangebiets auszugehen. Diese koénnen teilweise
durch Entsiegelungen im Plangebiet ausgeglichen werden, allerdings muss ein groRRer Telil
der Eingriffe durch MaRnahmen auferhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Bei der Umsetzung der vorgesehenen Planung werden die Belange des Bodenschutzes be-
ricksichtigt.

Schutzqut Wasser

Mit der Neuversiegelung des Bodens sinkt die Versickerungsfahigkeit des Bodens, wobei die
Versickerung von Niederschlagswasser und die Neubildung von Grundwasser bereits im Be-
stand nur eingeschrankt méglich sind. Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit wie
moglich zurtickzuhalten, flachig zu verdunsten oder vor Ort auf den jeweiligen Grundstlicken
zu versickern. Ein Teil des Wassers kann dabei auf den begriinten Dachflachen zuriickge-
halten werden.

Das Plangebiet liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder Trinkwasser-
schutzgebiet.

Schutzqut Tiere

Durch die Planung treten artenschutzrechtlich relevante baubedingte, anlagebedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen auf.

Durch die geplanten MaRnahmen kommt es zu einem temporaren Lebensraumverlust durch
die Inanspruchnahme von Flachen fur die Baustelleneinrichtung sowie ggf. fur bauliche Hilfs-
konstruktionen. So ist beispielsweise flr Vogel der Verlust von Nist- und Brutstatten zu er-
warten: fur Geholzbriter im Zuge der Beseitigung von Gehdlzen, fir Gebaudebriter bei Ge-
baudeabrissen, flir Bodenbriter durch Mahd oder bauvorbereitende Erdarbeiten. Weiterhin
sind lokale Bodenverdichtungen im Baustellenbereich und Stérungseffekte durch Baularm
(akustisch) und allgemeine Bautatigkeiten (visuell) zu erwarten. Bei der Verlagerung der
Bauausfiihrungszeiten vor Sonnenauf- bzw. nach Sonnenuntergang kdnnten auRerdem opti-
sche Stérungen infolge einer Baustellenbeleuchtung auftreten.

Daruber hinaus kommt es zum dauerhaften Verlust bzw. zur Umgestaltung von Habitatstruk-
turen flr lokal auftretende Tierarten durch die Flachenbeanspruchung zur Errichtung von
Gebauden und Verkehrsflachen, wobei dkologisch bedeutsame Habitate wie die Gehdlzfla-
chen M1 und P1 sowie die Roteichenallee an der Jamlitzer Stral3e jedoch erhalten werden
kénnen. Vom Verlust der Habitatstrukturen sind voraussichtlich gebdudebewohnende Vogel-
arten wie Amsel, Haussperling, Hausrotschwanz und Ringeltaube, diverse geholzbritende
Vogelarten, geholz- und gebaudebewohnende Fledermausarten und die Zauneidechse be-
troffen. Die Betroffenheit weiterer streng oder besonders geschiitzter Arten kann aufgrund
der vorhandenen Habitateigenschaften ausgeschlossen werden.
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Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG sind Vermeidungsmaftnahmen erforderlich. Als MalRhahmen sind die Untersu-
chung der Flachen auf Zauneidechsen vor Baubeginn (V1), die Reduzierung der Aulienbe-
leuchtung auf das Mindestmal (V2), eine 6kologische Bau- und Fallbegleitung fur den Abriss
der Gebaude und die Fallung von Gehdlzen sowie die Beschrankung der Abrissarbeiten und
Fallung auf den Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September (V3 und V5), die Reduzierung
kollisionsgefahrdender Glasflachen (V4) und die Kartierung von gebaude- und gehdlzbe-
wohnenden Vogelarten. Abhangig von den Ergebnissen der Kartierungen sind ggf. vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (CEF) flr Zauneidechsen und Végel durchzufihren.

Eine ausfuhrliche Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange einschlief3lich der not-
wendigen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen
findet sich in der Umweltprifung in Teil B der Begriindung.

Schutzqut Pflanzen

Durch die Planung wird ein grof3er Teil der bisher nicht oder nur geringfligig bebauten Fla-
chen Uberbaut. Dies betrifft insbesondere die Grinlandbrachen im nérdlichen Teil des Plan-
gebiets und sldlich der Jamlitzer Stralle sowie die zentralen Kleingartenanlagen. Teilweise
sind die Flachen im Plangebiet allerdings auch bereits im Bestand stark anthropogen lber-
formt und naturfern. Dies gilt insbesondere fur die Garagenanlagen und den Werkhof im
westlichen Teil. In diesem Bereich tritt durch die Planung kein wesentlicher Wertverlust ein.
Auch in den Flachen fir Polizei und Verwaltung sowie nachrichtendienstliche Zwecke gibt es
nur unwesentliche Veranderungen, da diese bereits im Bestand bebaut und durch eine dko-
logisch geringwertige Auf3enanlagengestaltung gepragt sind. Ein Teil der Kleingartenanlagen
wird fUr die o6ffentlichen Parkanlagen umgestaltet und erhalt damit ebenfalls seinen dkologi-
schen Wert.

Trotz der grofRflachigen Neubebauung des Plangebiets, ist von der Bebauung nur wenig des
vorhandenen GroRbaumbestandes betroffen. Die Kleingartenanlagen und Griinlandbrachen
sind nur durch wenig und zumeist kleinere Geholze gepragt. Die als geschutzter Land-
schaftsbestandteil gem. § 29 BNatSchG geschiitzte Roteichenallee wird vollstandig erhalten
und durch die Planung nicht beeintrachtigt. Durch erganzende Baumpflanzungen kann hin-
gegen eine Aufwertung der Allee erreicht werden. Auch der Grol3baumbestand im zentralen
(M1) und nordéstlichen Teil (P1) des Plangebiets wird weitgehend erhalten und der Gehdlz-
bestand M1 durch PflegemalRnahmen 6kologisch aufgewertet werden. Dartber hinaus kann
einzelner Baumbestand im Bereich der ,Promenade Nord“ und der 6ffentlichen Parkanlage
erhalten werden und durch stellplatz- und grundstiicksbezogene Neupflanzungen ausgegli-
chen werden.

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen kdnnen jedoch nicht vollstandig innerhalb des Plan-
gebiets ausgeglichen werden, sondern mussen aulRerhalb des Plangebiets durch entspre-
chende MalRnahmen ausgeglichen werden muss. Durch die Lage, die Umgebung sowie die
vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet kann jedoch eingeschatzt werden, dass erheb-
liche Auswirkungen zwischen raumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystem ausge-
schlossen werden kann.

Schutzgut Mensch

Durch den Bebauungsplan tritt eine deutliche Zunahme des Zu- und Abgangsverkehrs fur
das Plangebiet ein. Dies betrifft insbesondere die Zufahrten von und in Richtung Nordring
und Pappelallee. Inwiefern dadurch wesentliche Anderungen des Verkehrs im Bestandsnetz
sowie eine Zunahme der verkehrlichen Schallimmissionen in der Umgebung auftreten, ist im
weiteren Planverfahren zu ermitteln. Von Beeintrachtigungen durch gewerbliche Schal-
limmissionen aus dem Plangebiet auf die Umgebung ist aufgrund der festgesetzten zulassi-
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gen Nutzungen und der Entfernung zur nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzung nicht
auszugehen.

Das Plangebiet selbst ist durch erhdhte verkehrliche Schallimmissionen durch das umge-
bende Strallennetz betroffen (siehe Kap. 4.3). Dies betrifft die Sondergebiete SO 1 und 2
angrenzend an den Nordring. Die konkrete Schallbelastung in diesem Bereich ist im weiteren
Planverfahren zu ermitteln und ggf. entsprechende SchallschutzmalRnahmen zu treffen.

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Altlastenverdachtsflache (siehe Kap.
4.5), welche im Zuge der Planung beseitigt werden soll. Dazu sind im weiteren Planverfahren
weitergehende Untersuchungen erforderlich. Mit Umsetzung der Planung sind keine Gefah-
ren durch Altlasten zu erwarten.

Schutzqgut Klima/Luft

Als Schutzziele sind fir das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Frischluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokal-
klimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.

Den Offenlandflachen im Plangebiet kommen bioklimatische Ausgleichsfunktionen als Kalt-
luftentstehungsgebiet zu. Innerhalb des Plangebietes liegen jedoch keine Kaltluft- und
Frischluftentstehungsgebiete von stadtklimatisch Ubergeordneter Bedeutung. Die bebauten
Bereiche des Polizeiareals sowie der Garagenstandorte bilden bereits bioklimatisch stark
belastete Wirkrdume. Die Flachen der Kleingartenanlagen und nérdlich gelegenen Grin-
landbrachen sind hingegen als bioklimatische Ausgleichsraume sowie als Griin- und Freifla-
chen mit besonderer Bedeutung fiir die klimatische Ausgleichsfunktion bedeutsam. Bioklima-
tische Bedeutung mit Ausgleichsfunktion kommt den unbebauten inselartigen Grun- und
Brachflachen zu. Die kleineren Gruppen des GroRbaumbestandes sind ebenfalls von beson-
derer Bedeutung fir die bioklimatische Ausgleichsfunktion innerhalb des Stadtgefiiges.
Westlich des Plangebiets. befindet sich mit dem Areal des Flugplatzes ein befindet sich eine
Kaltluftleitbahn und Frischluftschneise.

Mit der Durchfiihrung der Planung gehen bioklimatisch bedeutsame Flachen wie die Klein-
gartenanlagen und Grinlandbrachen verloren. Beachtliche Uberregionale klimatische Veran-
derungen werden jedoch nicht hervorgerufen.

Durch die Bebauung nimmt der Versiegelungsgrad zu und Teile der Gehdlzbestédnde gehen
verloren. Dadurch wird insbesondere die Fahigkeit zur Kaltluftproduktion und damit die Funk-
tion als Kaltluftentstehungsgebiet eingeschrankt. Gleichzeitig steigt die Warmeabstrahlung
des Plangebiets. Die fir die Frischluftentstehung verantwortlichen Grof3baumbestande kon-
nen jedoch grofltenteils erhalten bleiben. Aulterdem kann lokal die Kaltluftentstehungsfunkti-
on durch Umwandlung von Kleingarten in Parkflachen verbessert werden. Als weitere Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Beeintrachtigung der bioklimatischen Funktionen werden
Dach- und Fassadenbegriinungen festgesetzt, die die Warmeabstrahlung reduzieren und zur
Frischluftentstehung beitragen. Mit diesen MalRnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut
Klima/Luft innerhalb des Plangebiets auf ein Mindestmal} reduziert werden. Die Verpflichtung
zur Errichtung von Solaranlagen auf den Dachflachen tragt auRerdem zur Fdérderung der
Nutzung von erneuerbaren Energien zur Energieversorgung und damit zum Klimaschutz bei.
Daruber hinaus sind zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft weitere Maf3-
nahmen aullerhalb Plangebiets erforderlich.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Stadtlandschaft der Stadt Cottbus/Chésebuz und
ist fast vollstandig von Siedlungsflachen umgeben. Das Gebiet selbst heterogen durch Ge-
baude, Kleingartenanlagen, Garagenanlagen und Grinlandbrachen gepragt. Eine intensive-
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re Nutzung besteht nur auf dem Gelande der Polizei und Verwaltung im sudlichen Teil. Die
Kleingartenanlagen und Garagenhdfe weisen teilweise Verwahrlosungszustande auf. Die
Aufenthaltsqualitat ist auBerhalb der Kleingarten nur gering. Das Plangebiet weist damit so-
wohl im Kontext der Stadtlandschaft, als auch flr das Landschaftsbild insgesamt nur einen
geringen Wert auf. Mit der Bebauung des Plangebiets und der Gestaltung der Freiflachen als
Parkanlagen, Quartiersplatze und Wohngarten steigen somit das Ortsbild und die Aufent-
haltsqualitat fir die Allgemeinheit.

Strukturpragend fiir das Ortsbild ist die Roteichenallee an der Jamlitzer StralRe, welche mit
der Planung erhalten wird. Auch die Ubrigen gebietspragenden Gehdlzstrukturen kénnen
groftenteils erhalten werden.

Mit Durchfihrung der festgelegten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie den
noch festzulegende externen AusgleichsmalRnahmen kénnen relevante Auswirkungen auf
die Umwelt somit ausgeschlossen werden.

Eine ausflihrliche Betrachtung der Umweltbelange einschliel3lich der notwendigen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen und artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezoge-
nen Ausgleichsmalnahmen findet sich in der Umweltprifung in Teil B der Begriindung.

12. Stadtebauliche Flachenbilanz

GroRe iiberbaute

Teilflache in m? GRZ (+50%) Flache Anteil
in m?

Sondergebiete
Sondfergeblet SO 1 - Forschung und 18435 1,0 1.843.5 0,86 %
Entwicklung
Sondfergeblet SO 2 - Forschung und 32.487.3 0,8 25.989 8 15,14 %
Entwicklung
Sondergebiet SO 3 — Universitat und 8.376,1 0,8 6.700,9 3.9%
Forschung
Sondergebiet SO 4 — Universitat und 4.138 0,8 3.310,4 1,93 %
Forschung
Sondergebiet SO 5 — Universitdt und 1.216,7 0,8 973.4 0,57 %
Forschung
fgndergeblet SO 6 - Nachrichtendiens- 2.608,8 0,6 1.565.3 122 %
Sondergebiete gesamt 50.670,4 40.383,3 23,6 %
Urbane Gebiete
Urbanes Gebiet MU 1 11.779,1 0,8 9.423,3 5,49 %
Urbanes Gebiet MU 2 4.538,6 0,6 2.723,2 2,11 %
Urbanes Gebiet MU 3 48.402,2 0,8 38.721,8 22,55 %
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Urbane Gebiete gesamt 64.719,9 50.868,3 30,15 %
Flachen fiir Gemeinbedarf
Polizei und Verwaltung 39.375,7 0,6 23.625,4 18,34 %
Griinflachen
Offentliche Griinflichen - Parkanlage 30.320,6 14,13 %
Da.von Flachen mit Geh-, Fahr- und 1367.1
Leitungsrechten
Davon Flachen mit MaRRnahmen zur
Entwicklung von Natur, Boden und 2.395,7
Landschaft
Private Grinflachen 3.142,8 1,46 %
Davon Flachen mit Bindungen zur Er-

N 3.142,8
haltung und Bepflanzung von Baumen
Grinflachen gesamt 33.463,4 15,59 %
Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsfliche 16.711,5 7,79 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung 1.930,3 0,9 %
Ful3- und Radweg
Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung 7.793,1 3,63 %
Quartiersplatz
Verkehrsflaichen gesamt 26.434,9 12,32 %
Plangebiet gesamt 214.648,2 114.876,9 100 %

13. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Cottbus/Chésebuz entstehen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes unmittelba-
re Planungskosten einschlielRlich der notwendigen Gutachten. Die Mittel zur Finanzierung
der Planungs- und Gutachterkosten stehen im aktuellen Haushalt der Stadt bereit.
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Teil B — Umweltbericht

1. Umweltprifung - Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W, N/40, 38/117 ,Sondergebiet Forschung und Ent-
wicklung® Teilbereich 2 der Stadt Cottbus/Chdsebuz sind gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlcksichtigen und in die Abwagung einzustellen.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemal® § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung
durchgefihrt. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Gemal § 5 Abs. 1 BbgNatSchAG besteht keine Aufstellungspflicht fir Griinordnungsplane
im Land Brandenburg. Daher kann auf die Aufstellung eines gesonderten Griinordnungspla-
nes verzichtet werden. Auf Grundlage des Umweltberichtes erfolgen die erforderlichen griin-
ordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

2. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes sind die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur die Erweiterung der BTU Cottbus-Senftenberg, die zukiinftige Ansiedlungen
von Einrichtungen im Rahmen des Strukturwandels, die Erweiterung der Polizeidirektion
Sid, die stadtebauliche Neuordnung der derzeit baulich ungenutzten bzw. mit dem Gara-
genstandort fehlgenutzten Flachen sowie Uberplanung der bestehenden Kleingartenanlagen,
die Sicherung der notwendigen ErschlieBung sowie die Festsetzung zum Schutz der Natur
und Umwelt (Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen), insbesondere hinsichtlich einer CO-
neutralen Stadtentwicklung mit der Umsetzung energetischer Baustandards, einer ressour-
censchonenden Flachennutzung und einer klimaneutralen technischen Infrastruktur.

3. Ziele des Umweltschutzes in Gesetzen und Fachplanen

3.1 Fachgesetze

Immissionsschutz

Die maligebliche anzuwendende gesetzliche Grundlage ist das Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) mit den dazugehdérigen Verordnungen. Erganzend wird auf die DIN 18005
- Schallschutz im Stadtebau — Bezug genommen.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die gesetzli-
chen Vorgaben und Begriffsbestimmungen geben die malRgeblichen Umweltqualitatsziele far
den Immissionsschutz vor. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Umsetzung der Vorgaben
sicherzustellen.

Bodenschutz und Altlasten

Maligebliche anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutz-
Gesetz (BBodSchG) sowie das Brandenburgische Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbf-
BodG).

Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
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lasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

In § 1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gefordert.
Dabei wird auf die prioritdre Nutzung von Brachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Wasserschutz

MafRgebliche anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG).

Die Gesetze gelten allgemein fur oberirdische Gewasser und das Grundwasser. Fur das
Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich des Grundwassers sowie bei der Ab-
wasserbeseitigung relevant.

Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrachtigung der Versickerung
nicht Gber das notwendige Mal} hinaus behindert werden. Bei Erdaufschlissen ist das
Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Veranderungen zu schit-
zen.

Regenwasser ist, soweit moglich, auf den Grundstiicken zu versickern oder zu verwerten
(z.B. zur Vegetationsbewasserung oder als Brauchwasser im Gebaude).

Natur- und Landschaftsschutz

MaRgebliche anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie das Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG).

Entsprechend § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

3.2 Ubergeordnete Fachpline
3.2.1 Regionalplan

Ein integrierter Regionalplan befindet sich zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens
noch in der Aufstellung. Seit 1998 ist der sachliche Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Si-
cherung oberflachennaher Rohstoffe* verbindlich, dieser Teilregionalplan enthalt fir das
Plangebiet keine Vorgaben. Des Weiteren ist der sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktiona-
le Schwerpunkte“ am 22.12.2021 in Kraft getreten. Der Teilregionalplan Gbernimmt beztglich
der zentraldrtlichen Funktion der Stadt Cottbus/Chésebuz die Ziele des LEP nachrichtlich.
Durch die Teilregionalplane werden dementsprechend keine fir die Planung relevanten Ziele
und Grundsatze formuliert. Der Bebauungsplan fur das Teilgebiet 2 ist damit den Zielen der
Raumordnung des Regionalplans angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB).

50



3.2.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chdsebuz, in der Planfassung vom 07.02.2022,
sind die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wie in Abb. 5, Ka-
pitel 5.3. der Begrindung abgebildet, dargestellt. Die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entsprechen nicht den Zielen des Bebauungsplanes, sodass der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert werden muss.

3.2.3 Landschaftsplan

Fir das ehemalige Stadtgebiet Cottbus gibt es einen Landschaftsplan aus dem Jahr 1996
innerhalb der damaligen Stadtgrenzen. Fir die ehemaligen Gemeinden Grof3 Gaglow (1998)
und Gallinchen (2000) liegen Vorentwirfe von Landschaftsplanen (als Beitrag zum Flachen-
nutzungsplan der jeweiligen Gemeinde) vor. Ebenso bestehen fir die beiden genannten
ehemaligen Gemeinden eigenstandige Flachennutzungsplane aus den Jahren 2000 bzw.
2001, die nach § 204 Abs. 2 BauGB fortgelten. Fur den Bereich der ehemaligen Gemeinde
Kiekebusch fehlen sowohl der Landschaftsplan als auch ein Flachennutzungsplan.

Fir die Stadt Cottbus liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahre
2004 vor (1. Anderung). Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Cottbus
macht eine Fortschreibung des Landschaftsplanes erforderlich. Der Landschaftsplan bildet
somit die 6kologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan. Die landschaftsplanerischen
Ziele sind allerdings nur insoweit verbindlich, als sie in den Flachennutzungsplan integriert
sind.

Der aktuelle Stand des Landschaftsplanes vom Juli 2023 befindet sich derzeit in der Offenla-
ge.

Flr das Plangebiet trifft Karte 7 ,Entwicklungskonzeption® folgende Aussagen:

- Bestand/ Erhalt der Gartenanlagen (griine Flachen)

- Bestand/ Erhalt Alleen und Baumreihen (gribe Baumsymbole):

Folgendes Entwicklungsziel gilt fir Allen und Baumreihen:

Die Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Liickige Bereiche sind mittels adaquater Pflan-
zung zu schliel3en.

- Entwicklung von Feuchtwiesen, Feuchtweiden flr den Biotop- und Artenschutz (tlrkis ge-
strichelte Flache)

Fir Erhalt und Entwicklung von Feuchtwiesen und Feuchtweiden beschreibt der Land-
schaftsplan folgende Malinahmen:

Fur die Erhaltung der Feuchtwiesen und Feuchtweiden ist eine zweischirige amphibien-
schonende Mahd bzw. eine extensive Beweidung entweder in Entsprechung der langjahri-
gen Bewirtschaftungsweisen in Cottbus fortzuflihren oder auf mittlere Sicht zu etablieren.

Nordlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich ist der Erhalt und die Entwicklung
des Mittleren Grinrings vorgesehen. Gekennzeichnet ist dieser Bereich durch die griine di-
cke Strichellinie entlang der angrenzenden Stralen und Radwege.

Folgendes Entwicklungsziel gilt fir den Mittleren Grinring:

Innerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtgebietes ist ein koharentes Freiraumsys-
tem zu sichern, das aus zwei konzentrischen Grinringen (innerer Griinring um den Altstadt-
kern und mittlerer Grinring im Bereich des Stadtrings, Nordring, Pappelallee, Wilhelm-Kiilz-
Stralde) sowie aus radialen Achsen und ortlichen Griinziigen unter Einbeziehung der inner-
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stadtischen Griin- und Parkanlagen besteht. In Teilbereichen fehlende bzw. qualitativ unzu-
reichende Vernetzungen sind zu entwickeln bzw. aufzuwerten. (s. 5.6 Sonstige stadtebauli-
che Konzepte Abb. 7: Ausschnitt Landschaftsplan, Karte 7 ,Entwicklungskonzeption®, Ent-
wurf, Stand Juli 2023)

4. Beschreibung der Umwelt und Bewertung der erwarteten Auswirkungen

Mit der Durchfiihrung der Planung ergeben sich Auswirkungen auf die Umwelt. Diese kdnnen
zu Beeintrachtigungen der Schutzguter fihren. Die wesentlichsten nachteiligen Wirkungen
einer baulichen Nutzung sind:

- die Versiegelung von Bodenflachen und
- die Veranderung von Standorten fur Pflanzen und Tiere.

Die nachfolgende Gliederung dieses Teils des Umweltberichtes erfolgt nach den Schutzgu-
tern/lUmweltmedien, deren Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zum Be-
bauungsplan zu berlicksichtigen sind. Innerhalb der einzelnen Kapitel werden gemaf Anlage
1 des BauGB jeweils die folgenden beiden Punkte behandelt:

A) Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes einschlief3lich der Um-
weltmerkmale der voraussichtlich erheblich durch die Planung beeinflussten Gebiete (Anlage
1 Nr. 2a) BauGB),

B) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung in-
klusive der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung und der Auswir-
kungen auf andere Plane und Programme (Anlage 1 Nr. 2b) BauGB)

Die Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Anlage 1 Nr. 2a) BauGB) wird zusammengefasst in Kapitel 6 behandelt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Umweltauswirkungen (Anlage 1 Nr. 2c) BauGB) werden gesondert in Kapitel 7 erlautert.

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevodlkerung" umfasst sdmtliche Faktoren
der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plange-
biets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kon-
nen. Hierzu zahlen insbesondere

- der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG,
d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiihren,

- der Schutz vor Gefahren durch Bodenverunreinigungen.
A) Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Larmemissionen

Fir die Stadt Cottbus/Chosebuz wurde im Jahr 2017/2018 der Larmaktionsplan fortgeschrie-
ben. Hierfir wurde vom Landesamt fir Umwelt fir die StralRenabschnitte mit einem Ver-
kehrsaufkommen von mehr als 3 Mio. Fahrzeugen pro Jahr die aktuelle Larmsituation be-
rechnet. Aktuell gehen vom Plangebiet auch Schallemissionen durch den Zu- und Abgangs-
verkehr aus.
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Die Kartierergebnisse bezlglich des Straflenverkehrslarms zeigen angrenzend an die Pap-
pelallee westlich sowie angrenzend an den Nordring nérdlich des Plangebietes 60 — 65
dB(A) tags. Bis zu 70 m in den Geltungsbereich hinein wurden 55 — 60 dB(A) tags gemes-
sen. Nachts wurden Werte von 50 — 55 dB(A) unmittelbar angrenzend an den Stral’en und
45 — 50 dB(A) bis zu 160 m in das Gebiet hinein gemessen.®

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV
werden in der aktuellen Situation Gberschritten.

Altlasten

Gemal der Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde der
Stadt Cottbus/Chésebuz vom 09.03.2023 sind mehrere Altlastenverdachtsflachen im Plan-
gebiet verzeichnet und in folgender Tabelle zusammengefasst:

Reg.- Nr. Flurstiick Anlage Gefahrdung

Reg.-Nr. Fistk. 164, Flur 45, ehemalige wilde Deponie, kein Gefahrdungspotenzial
0102520051 Gem. Brunschwig mit ehemaligen Munitions-
lager bebaut

Reg.-Nr. Fistk. 224, Flur 45, ehemalige wilde Miulldepo- | keine Schadstoffbelastung,
0102520061 Gem. Brunschwig nie kein weiterer Handlungsbe-
darf
Reg.Nr. Fistk. 197, 198, Flur | ehemalige wilde Mulldepo- bei Tiefbauarbeiten Abfallent-
0102520071 46, Gem. Brun- nie, kleinflachige Verunrei- sorgung erforderlich, Mehr-
schwig nigungen mit Abfallen ver- kosten

mutet, mit Kleingartenpar-
zellen bebaut

Reg.-Nr. Fistk. 332, Flur 45, Tankstelle, GroRgaragen, Schadstoffbelastungen in den

0102521338 Gem. Brunschwig Wartungsgruben, Kfz- baulichen Anlagen, Boden-
Waschhallen mit Schmutz- kontamination und Grund-
wassersystem, Olabschei- wasserbeeintrachtigung nicht
der auszuschlielen, Boden, Ver-

unreinigung des Bodens,
Grundwasser sind durch Gut-
achter zu untersuchen,
Schadstoffe MKW, PAK,
BTEX, PCB analysieren und
bewerten

Tab.: Zusammenfassung Altlastenverdachtsflachen
B) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Larmemissionen

Bei einer Umsetzung der Planung ist mit héherem Zu- und Abgangsverkehr im Plangebiet zu
rechnen. Zusatzliche Nutzer und Nutzerinnen werden das Verkehrsgeschehen im Plangebiet
bestimmen. Im Zuge der Umsetzung der Planung kann es zur Erhdhung der
Schallemissionen durch die Nutzung kommen.

6 Geoportal Cottbus
53




Zur abschlieBenden Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen auf und
durch die Planung sind weitergehende schalltechnische Untersuchungen erforderlich.

Altlasten

Mit Durchfihrung der Planung und Errichtung baulicher Anlagen werden die bekannten Alt-
lastenstandorte saniert und Bodenkontaminationen beseitigt. Mit Umsetzung der Planung
sind keine Gefahren durch Altlasten zu erwarten.

4.2 Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere
A) Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Pflanzen und Biotope

Das Plangebiet ist bisher nur wenig bebaut und wird vor allem von Kleingartenanlagen, Ga-
ragenkomplexen und Brachflachen gepragt.

Polizeigelande - Flache fiir Gemeinbedarf

Im Polizeikomplex der Polizeidirektion Sid, bestehen Gemeinbedarfsflachen (Biotoptyp
12330), Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb) versiegelten
Parkplatzen, mit regelmaRigem Baumbestand (Biotoptyp 126431) sowie ohne Baumbestand
(Biotoptyp 126432), einem entsiegelten und begriinten Innenhof (Biotoptyp 122202) sowie
artenarmen Zier- / Parkrasen. Gepragt wird das Gelande vor allem von Gebauden und ver-
siegelten Flachen, die fir Fahrwege und Parkplatze genutzt werden.

Kasernengebaude / Kulturhaus — MU 2

Nordlich an das Polizeigelande angrenzend befinden sich weitere Gebaude, die teilweise
leer stehen. Im westlichen Bereich kam es bereits zum Abriss von Gebauden. Die Betonfun-
damente sind jedoch im Boden verblieben. Auch alte Schachtanlagen befinden sich auf dem
Gelande, die zum Teil offen liegen. Groliere Gehdlze wie Spitzahorn (Acer platanoides) und
Pappel (Populus spec.) umgeben die vorhandenen Gebaude. Der Gebaudekomplex um das
ehemalige Kulturhaus einschlieRlich der vorkommenden Gehdlzbestande wird den Industrie-,
Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb) mit hohem (Biotoptyp 12311)
und geringem Grunflachenanteil (Biotoptyp 12312), sowie artenarmen Zier- / Parkrasen (Bio-
toptyp 05162) zugeordnet.

GroRgaragen — MU 3

Im nordlichen Anschluss zum ehemaligen Kulturhaus befindet sich ein Groldggaragenkom-
plex, der sich teilweise in Nutzung befindet. Um den Garagenkomplex ist die Flache mit
grol3formatigen Betonplatten vollversiegelt. Eine alte ungenutzte Rampe zur Reparatur von
Fahrzeugen befindet sich ebenfalls auf dem Gelande und wird inzwischen durch aufkom-
mende Vegetation wie Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Klatschmohn (Papaver
rhoeas) und Hunds-Rose (Rosa canina) besiedelt. Westlich des Garagenkomplexes verlauft
ein Grunstreifen entlang eines Radweges. Hier befindet sich eine grol’e Pyramidenpappel,
welche Spalten und lose Borkenteile im Stammbereich aufweist, die fur Arten der Fleder-
mausfauna von Bedeutung sein kdnnten. Der Grinstreifen entwickelte sich inzwischen zu
einem Geholzsaum aus Robinie (Robinia pseudoacacia) und Spate Traubenkirsche (Prunus
serotina). Der Garagenkomplex wird dem Biotoptyp 12690 (groflachige Garagenkomplexe)
inkl. Industrie- und Gewerbebrachen mit hohem Griinflachenanteil (Biotoptyp 12321) zuge-
ordnet.
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Ehemaliges Militirgelande — MU 3

Wiederum ndrdlich an den Garagenkomplex anschlielend, erstreckt sich eine vermutlich
ehemals militérisch genutzte Flache. Darauf befinden sich ungenutzte Gebaude fiur Wasch-
raume und ein Wachturm. Eine mit Betonplatten umgebende Umfahrung stellt eine weitere
vollversiegelte Flache dar, in deren Fugen Vegetation aufkommt. Umgeben wird die Flache
von einer Mauer bzw. Zaun mit Stacheldraht. Die dichten Gehdlzbestande vor allem im
Randbereich der Flache setzten sich aus Winterlinden (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer pla-
tanoides) und Roteichen (Quercus rubra) zusammen. Neben den teils dichten Geholzstruktu-
ren kommen auch abgelagerte Reisighaufen und sandige Strukturen vor, die fir Amphibien
und Reptilien als Habitat genutzt werden kénnten. Das Gelande wird dem Biotoptyp 12820
(militarische Sonderbauflachen) zugewiesen.

PKW-Garagenkomplex — MU 3

Ein zum grofRen Teil ungenutzter Garagenkomplex (Biotoptyp 12830, sonstige Bauwerke)
schliefdt sich im Norden an das ehemalige Militadrgelande an. Aufkommende Vegetation be-
siedelt zunehmend die als Zufahrten genutzten Bereiche. Brombeergebusche und Wilder
Wein nehmen dabei die Gebaude ein. Die Fassade der Garagen weist an einigen Stellen
Offnungen auf, sodass Vogelarten, Kleinsduger oder Fledermiuse die Geb&aude nutzen
konnten. Einzelne Baume wie Salweide (Salix caprea), Spitzahorn (Acer platanoides), Han-
gebirke (Betula pendula) und Roteiche (Quercus rubra) in einem Alter von etwa 40 bis 50
Jahren befinden sich zwischen den Garagen.

Grinlandbrache mit Geholzgruppen — SO 2

Die nérdlichste Grenze des Bebauungsplangebietes bildet eine Uberwiegend frische arten-
arme Grinlandbrache mit lickigen trockeneren Bereichen. Im Westen erstreckt sich eine
freiwachsende Hecke, die im Rahmen einer Kompensationsmalinahme entstanden ist. Bei
der Artenzusammensetzung der Frischwiese handelt es sich vermutlich um eine friihere An-
saat. Sie setzt sich aus Arten wie Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Tupfel-Johanniskraut
(Hypericum perforatum) und Schafgarbe (Achillea millefolium) zusammen. Die trockeneren
Bereiche werden gepragt vom Kleinen Habichtskraut (Hieracium pilosella), Wicken (Viccia
spec.), Klatschmohn (Papaver rhoeas), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre) und Turmkraut
(Arabis glabra). Unter den eingestreuten Gehdlzbestanden befinden sich Eschenahorn (Acer
negundo), Hunds-Rose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Spitzahorn (Acer platanoides) und Roteiche (Quercus rubra). Die Wiesenflache
weist zum Teil offene sandige Stellen auf, die vor allem von Ameisen besiedelt werden. Die
Artenzusammensetzung der Wiese ist artenarm und wird dem Biotoptyp 051322 zugeordnet.

Gartenanlage und Einfamilienhduser — MU 3, SO 5

Nicht zuganglich ist die zentral gelegene Gartenanlage (Biotoptyp 10150, Garten). Von au-
Ren waren Grundstiicke mit und ohne Gartenlaube erkennbar. Im Osten schlief3en sich Ein-
familienhauser an (Biotoptyp 12261). Eine typische Gartennutzung aus Beeten und Rasen-
flachen dominiert die Teilflache. Neben einheimischen Baumarten sind in diesem Bereich
auch nicht einheimische Arten wie die Blaufichte (Picea pungens ,,Glauca®) vorhanden.

Griinlandbrache mit einzelnen Strauchern SO 1, SO 2

Im Nordwesten der Vorhabenflache befindet sich eine weitere frische Grunlandbrache aus
vermutlich friherer Ansaat (Biotoptyp: 051322) mit typischen Arten wie Glatthafer (Arrthena-
terum elatius), Turmkraut (Turritis glabra), Wicke (Vicia spec.), Schafgarbe (Achillea millefo-
lium) und Ferkelkraut (Hypochaeris radicata). Stellenweise weist die Flache trockene, lickige
Bereiche auf. Geholzstrukturen befinden sich Uber die gesamte Flache verteilt, im Osten
kommen sie jedoch vermehrt vor. Die erfassten Gehdlzarten setzen sich zusammen aus Ar-
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ten wie Eschenahorn (Acer negundo), Hundsrose (Rosa canina), Roteiche (Quercus rubra),
Brombeere (Rubus sect. Rubus), Traubenkirsche (Prunus spec.) und Indigo (Indigofera tink-
toria).

Grabeland - MU 3

Im sidlichen Anschluss an die Wiesenflache erstreckt sich eine groere Flache, die parzel-
lenweise als Grabeland genutzt wird. Auf der Flache befinden sich Obstgehdlze. Gartenlau-
ben sind nicht vorhanden. Die Flache wird dem Biotoptyp Grabeland (Biotopcode 10112) zu-
geordnet.

Roteichen-Allee — Jamlitzer StraRe

Im Zentrum des Planungsgebietes verlauft von Studost nach Nordwest entlang der Jamlitzer
Stralie eine etwa 150 Jahre alte Allee aus nicht heimischen Roteichen (Quercus rubra). Die
Baume bilden eine fast vollstandig geschlossene Allee. Vereinzelt wurden bereits junge Rot-
eichen nachgepflanzt. Zugeordnet wird die Allee dem Biotoptyp 071413 (Allee mehr oder
weniger geschlossen und in einem gesunden Zustand, tUberwiegend nicht heimische Baum-
arten). An einigen Baumen konnten Spechthdhlen gesichtet werden, die wahrend der Kartie-
rung besetzt waren. Eine Nutzung der Spechthdhlen durch Fledermause ist anzunehmen.
Baumpilze (Zunderschwamm) wurden an mehreren Exemplaren gesichtet. Die Rotei-
chenallee ist gemal § 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschitzt. Innerhalb der Roteichenallee
sind hohlenreiche Einzelbdume vorhabenden.

Kleiner Waldbestand — P 1

Sudlich der unter 10 beschriebenen Kleingartenanlage befindet sich ein kleiner dichter Ge-
hélzbestand. Alte Zaunteile lassen vermuten, dass die Flache friher flir Garagen oder eben-
falls fir Gartenparzellen genutzt wurde. Neben der Blaufichte (Picea pungens) kommen wei-
tere Baum- und GroR3straucharten wie Eibe (Taxus baccata), Spitzahorn (Acer platanoides),
Robinie (Robinia pseudoacacia), Weilddorn (Crataegus monogyna) und Ulme (Ulmus spec.)
vor. Aufgrund des dichten Bestandes und dem zusatzlichen Bewuchs der Gehodlze mit Wil-
dem Wein (Parthenocissus quinquefolia) erscheint das Waldstlick sehr dunkel, bietet jedoch
Tierarten eine kleine Nische im sonst stark genutzten Gebiet nahe der Universitat. Der Ge-
holzbestand wird, trotz einiger nicht heimischer Arten, dem Biotoptyp 0715311 (Baumgruppe
heimischer Baumarten mit Uberwiegend Altbdumen) zugeordnet.

Ruderalflur westlich der Universitat — SO 4

Westlich der Universitat befindet sich eine Ruderalflur (Biotoptyp 032102, ruderale Landreit-
grasfluren mit Gehdlzbewuchs). Die Flache setzt sich aus Baumarten geringen Alters wie
Pappel (Populus spec.), Zitterpappel (Populus tremula) und Hainbuche (Carpinus betulus)
zusammen. Innerhalb der Krautschicht wachst lberwiegend Land-Reitgras (Calamagrostis
epigeos). Stellenweise kommen jedoch auch typische Arten der Frischwiese vor. Auch offe-
ne, vegetationsfreie Stellen sind vorhanden, die lediglich von der Gemeinen Nachtkerze
(Oenothera biennis) besiedelt werden.

Kleiner Geholzbestand — M 1

Im zentralen Bereich befindet sich eine weitere kleine Gehdlzflache, die sich aus vereinzel-
ten einheimischen Arten und nicht heimischen Ziergehdlzen zusammensetzt. Neben Gehdl-
zen wie Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuss (Corylus avellana) und Spitzahorn (Acer
platanoides) sind weitere Arten wie Roteiche (Quercus rubra), Flieder (Syringa vulgaris), Ro-
binie (Robinia pseudoacacia) und Forsythie (Forsythia x intermedia), vermutlich aus vorheri-
ger Gartennutzung, vorhanden. Der Gehdlzbestand wird dem Biotoptyp ,Laubgebtische fri-

56



scher Standorte Uberwiegend nicht heimische Gehdlzarten® (Biotopcode: 071022) zugeord-
net.

Ruderalflur mit Gebiischen und einzelnen Badumen — MU 1

Eine groRere Ruderalflache befindet sich nérdlich des Polizeigelandes und dstlich des Grof3-
garagenkomplexes. Das Gelande wurde vermutlich ebenfalls in der Vergangenheit milita-
risch genutzt und liegt derzeit brach. Umgeben wird das Gelande von einer Mauer bzw. ei-
nem Zaun und ist damit nicht frei zuganglich. Im Randbereich der Flache befinden sich wei-
tere Roteichen, die vermutlich einst zur Allee entlang der Jamlitzer Strale zugehorig waren,
bevor das Gelande eingefriedet wurde. Innerhalb der Flache wechseln sich Stauden- und
Gras- mit Gebuschstrukturen ab. In der Krautschicht kommen Arten wie Kleinblitige Nacht-
kerze (Oenothera parviflora), Wiesen- Flockenblume (Centaurea jacea), Gewdhnliches
Leimkraut (Silene vulgaris) oder Tulpfel-dJohanniskraut (Hypericum perforatum) vor. Die
Strauchschicht weist vor allem Strauch- aber auch Baumarten im Jungwuchs auf. Dazu zah-
len Arten wie Gewdhnliche Kiefer (Pinus sylvestris), Liguster (Ligustrum vulgare) und Weil3-
dorn (Crataegus monogyna). Neben Roteichen (Quercus rubra) kommen noch weitere gro-
Rere Baume innerhalb der Flache vor. Dazu zahlen vor allem Eschenahorn (Acer negundo),
Hangebirke (Betula pendula) und Spate Traubenkirsche (Prunus serotina). Die Brachflache
nordlich der Polizeidirektion wird dem Biotoptyp ,sonstige Spontanvegetation auf Sekundar-
standorten, sonstige Grasfluren, mit Gehoélzaufwuchs (Gehodlzdeckung 10 — 30 %)“ (Biotop-
code: 033292) zugeordnet. Das Zentrum der Flache ist vor allem mit Stauden wie Wicke und
Johanniskraut bewachsen.

Die Freiflachen im Bereich Bebauungsplanes sind anthropogen beeinflusst. Ubiquitare Tier-
und Pflanzenarten Uberwiegen. Wertvolle und wertgebende Gehdlzbestande sind durch den
Bestand der Roteichenallee sowie weitraumige Grinlandbrachen, Ruderalflachen, dichte
Gehdlzbestande sowie Garten- und Grabeland als Tierlebensraume vorhaben. Jedoch be-
steht auch eine Vorbelastung durch die grof3flachige Versiegelung der vorhandenen Gara-
genkomplexe. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt mit einer mittleren
Wertigkeit fur die Biotopfunktion sowie Pflanzenstandorte einzuschatzen.

Die potenzielle natirliche Vegetation ist ein Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchenwald
(G10). Typische Gehdlzarten dieser Vegetation sind:

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Winterlinde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus) und Winterlinde (Tilia cordata) sind im Bereich des Bebau-
ungsplanes anzutreffen. Traubeneiche (Quercus petraea) hingegen nicht.

Die Roteichen-Allee (Quercus rubra) entlang der Jamlitzer Stral3e gilt als gesetzlich ge-
schitztes und wertvolles Biotop.

Die Anlage 4 enthalt die Biotoptypenkartierung des aufgenommenen Biotopbestandes mit
den entsprechenden Biotoptypencodes.’

7 gerstgraser Ingenieurbiro fiir Renaturierung (gIR), Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
fur den Bebauungsplan "Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 2, Cottbus,
15.11.2024
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Fauna

Der beauftrage Artenschutzrechtliche Fachbeitrag® wurde anhand einer Biotoptypenkartie-
rung einschlief3lich einer artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung, tatsachlicher Lebens-
raumeignung und Zufallsbeobachtungen erstellt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Begutachtung wird geprift, inwieweit der stadtebauli-
che Rahmenplan fir das Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung“ fur den Teilbereich 2 in
Cottbus die Verbotstatbestande gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG berihrt.

Eine Umsetzung des Vorhabens kann zeitlich bisher noch nicht eingegrenzt werden und wird
als eher langfristig eingeschatzt. Daher fanden bisher keine artenspezifischen Kartierungen
statt. Grundlage der prifrelevanten Arten bildet die Potenzialabschatzung zum Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen, durchgefihrt im Juni 2021. In die-
sem Rahmen wurden ebenfalls spontane Sichtungen vorkommender faunistischer Arten do-
kumentiert.

Vogel

Bei der Erfassung von Vogelarten durch Sichtbeobachtungen und der akustischen Wahr-
nehmung konnten insgesamt 12 verschiedene Arten erfasst werden, die potenziell auch im
Untersuchungsgebiet reproduzieren. Es ist davon auszugehen, dass vor allem der
Haussperling und der Hausrotschwanz die ungenutzten Gebaude als Brutstatte nutzen. In
Tabelle 3 des Artenschutzfachbeitrages werden die Vogelarten aufgefiihrt, die wahrend der
Kartierung nachgewiesen wurden. Des Weiteren werden Arten aufgefiihrt, die potenziell auf-
grund der Biotopausstattung im Untersuchungsgebiet vorkommen kdnnen. Dazu zahlen vor
allem Arten, welche die vorhandenen Gehdlze zum Bau von Nestern nutzen und grundsatz-
lich in Siedlungen auftreten kénnen. Alle Arten befinden sich im Anhang | der Vogelschutz-
Richtlinie und sind gemaf BNatSchG besonders geschutzt.

Trotz der Siedlungsnahe bietet das Vorhabengebiet zahlreiche Lebensraume. Neben exten-
siv genutzten Wiesenflachen kommen Gehdlzstrukturen, Alleebdume und Brachflachen vor,
die angepassten Arten Lebensraum bieten. Ungenutzte Gebaude bieten zudem Gebaude-
britenden Arten Brutplatze und Quartiere. Aufgrund der Vorbelastungen durch die groffla-
chigen Versiegelungen ist jedoch die Wertigkeit des Bereichs des Bebauungsplanes fiir
Brutvdgel als mittel einzuschatzen.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet befinden sich potenzielle Lebensraume wie Sommer- und Wochen-
stubenquartiere fiur Fledermause. Dies betrifft vor allem die nicht mehr genutzten Gebaude
wie Waschraume und der Wachturm auf dem ehemaligen militéarisch genutzten Gelande als
auch die ungenutzten Garagen im Nordwesten des Untersuchungsgebietes. Auch in Nut-
zung befindliche Gebaude bieten Quartiere. Die vorhandenen Wiesen und Gehdlzstrukturen
stellen potenzielle Jagdhabitate dar. Geeignete Baumhdhlen befinden sich vor allem inner-
halb der Roteichenallee entlang der Jamlitzer Stralle, die als Ruhestatte genutzt werden
kénnen. Tabelle 2 ,Potenziell vorkommende Fledermausarten im Untersuchungsgebiet® des
Artenschutzfachbeitrages listet 9 Fledermausarten auf. Die Saugetiere sind Arten des An-
hang IV der FFH-RL und geman BArtSchV streng geschiitzt.

8 gerstgraser Ingenieurbiro fiir Renaturierung (gIR), Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
fur den Bebauungsplan "Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 2, Cottbus,
15.11.2024
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Amphibien

Wahrend der Gelandebegehung im Juni 2021 konnten keine Nachweise zum Vorkommen
von Amphibien erbracht werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass weitverbreitete Am-
phibienarten wie Grasfrosch (Pelophylax exculentus) oder Erdkréte (Bufo bufo) vor allem in
den Kleingartenanlagen vorkommen. Geeignete Lebensraume flir Amphibienarten des An-
hang IV der FFH-RL sind nicht vorhanden. Die weitere Prifung der Artengruppe Amphibien
entfallt.

Reptilien - Zauneidechsen

Reptilienarten konnten wahrend der Gelandebegehung im Juni 2021 nicht gesichtet werden.
Aufgrund der vorhandenen Lebensraume (offene, sandige Bereiche im Wechsel mit ge-
schitzten Geholzstrukturen) sind Zauneidechsen (Lacerta agilis) und Blindschleichen (An-
guis fragilis) potenziell vorkommend. Die Zauneidechse wird im Anhang IV der FFH-RL auf-
gefuhrt und wurden somit im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf mogli-
che Beeintrachtigungen gepruft.

B) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen und Biotope

Bauzeitliche Wirkfaktoren ergeben sich zeitlich begrenzt durch bauvorbereitende MalRnah-
men (Abriss, Entsiegelung) und wahrend der Errichtung der neuen Gebaude fur das For-
schungs- und Entwicklungszentrum Cottbus einschlieBlich der Auf3enanlagen, Verkehrswege
und Grinflachen. Flachen, die bisher von Gebauden und Versiegelungen gepragt waren,
werden auch kunftig fir Gebaudestandorte zur Verfigung stehen. Bisher nicht versiegelte
Flachen innerhalb des Planungsgebietes werden kunftig fur die AuRenanlagengestaltung mit
parkahnlichen Strukturen und Wegeverbindungen in Anspruch genommen. Zwei kleinere
Flachen im Osten des Planungsgebietes, die dichte Geholzstrukturen aufweisen, sollen kinf-
tig ebenfalls erhalten bleiben. Auch der GroRbaumbestand im Plangebiet und insbesondere
die Roteichenallee an der Jamlitzer StralRle belieben erhalten. Kleingartenanlagen, Of-
fenladbiotope wie Grunlandbrachen und Ruderalfluren werden zu Gunsten der geplanten
Bebauung verloren gehen.

Die Darstellung der geplanten Biotoptypen mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird aus
der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes ersichtlich.

Fauna

Gebaudebrutende Vogelarten

Amsel (Turdus merula), Haussperling (Passer domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) und Ringeltaube (Columbus palumbus) nutzen Gebaude fir die Brut und Aufzucht
des Nachwuchses.

Prognose des Tétungs- oder Verletzungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass insbesondere die vorhandenen Gebaude wie
Garagen und Gartenlauben als Brutstatte genutzt werden. Mit dem Abriss der vorhandenen
Gebaude wahrend der Brutzeit kann es zur Tétung oder Verletzung von Individuen kommen.

59



Prognose des Stérungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Insbesondere die bauvorbereitenden Arbeiten (Abriss) wahrend der Brutzeit kdnnen zu er-
heblichen Stérungen von Voégeln fihren. Erhebliche Stérungen kdnnen dazu fihren, dass
Nester aufgegeben werden und ein indirekter Individuenverlust verursacht wird.

Prognose des Beschadigung- und Zerstérungsverbotes von Fortpflanzung- und Ru-
hestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Mit dem geplanten Abriss von Gebauden wie Gartenlauben und Garagen kommt es zum
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Individuen der Avifauna. Eine Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten fur Brutvégel kann vorerst nicht ausgeschlossen werden.

Geholzbritende Vogelarten

Mit 21 Vogelarten britet der Gberwiegende Teil der aufgeflihrten Arten in Geholzen.
Prognose des Tétungs- oder Verletzungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Mit den geplanten bauvorbereitenden MaRnahmen, die vermutlich Gehdlzfallungen ein-
schliel’en, kénnen Verletzungen oder Tétungen von Individuen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Prognose des Stérungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Durch erhebliche Stérungen wie Larm, die Anwesenheit des Menschen und das Bewegen
von grof3en Baumaschinen kann es zur Aufgabe des Nestes kommen, was zu einer indirek-
ten Totung von Nestlingen fuhrt. Erhebliche Stérungen kénnen somit vorab nicht ausge-
schlossen werden.

Prognose des Beschadigung- und Zerstorungsverbotes von Fortpflanzung- und Ru-
hestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Wahrend der bauvorbereitenden MalRnahmen einschlieRlich mdglicher Gehélzfallungen in-
nerhalb der Hauptbrutzeit kann es zur Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten kommen. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes kann vorab nicht ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der Biotopverluste durch Gebaudeerrichtung und Flachenversiegelung im Plange-
biet wird es bei Durchfiihrung der Planung mittlere Auswirkungen auf die Biotopfunktion so-
wie hinsichtlich der Schutzglter Pflanzen und Tiere geben. Durch Entsiegelung sowie griin-
ordnerische MalRnahmen ist jedoch teilweise eine 6kologische Aufwertung des Plangebietes
zu erwarten.

Fledermause

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zum Abriss von Gebauden, ggf. zur Fallung von alte-
ren Baumen mit entsprechend geeigneten Strukturen fir Fledermause. Es wird davon aus-
gegangen, dass sich im Untersuchungsgebiet vor allem Quartiere befinden, die im Frihjahr
und Sommer bezogen werden. GréRere Ansammlungen von Individuen sind im Untersu-
chungsraum nicht zu erwarten.

Prognose des Totungs- oder Verletzungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Individuenverluste im Untersuchungsgebiet kénnen vor allem durch Gehdlzrodungen verur-
sacht werden. Mit der erforderlichen Flachenvorbereitung einschliellich dem Abriss von Ge-
bauden und der Fallung von Altbdumen kann eine Totung oder Verletzung von Individuen
vorerst nicht ausgeschlossen werden.
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Prognose des Stérungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Eine Erhéhung von Larmemissionen ist vor allem wahrend mdéglicher Gehdlzfallungen, der
Abrissphase und Flachenvorbereitung zu erwarten. Potenzielle Stérungen durch Lichtimmis-
sionen sind nicht zuwarten, da die Bauarbeiten voraussichtlich tagsiber stattfinden und der
Einsatz kinstlicher Lichtquellen ausgeschlossen werden kann. Mit Fertigstellung des Son-
dergebietes Forschung und Entwicklung ist jedoch zu erwarten, dass die AufRenbereiche
deutlich starker ausgeleuchtet werden als bisher im Untersuchungsgebiet. Erhebliche Sto-
rungen durch das Bauvorhaben insbesondere wahrend der Bauphase aber auch durch die
deutlich starker ausgeleuchteten AulRenbereiche kdnnen vorerst nicht ausgeschlossen wer-
den.

Prognose des Beschadigung- und Zerstérungsverbotes von Fortpflanzung- und Ru-
hestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Im Zuge der vorbereitenden Arbeiten fur die Errichtung des Sondergebietes Forschung- und
Entwicklung kommt es zum Abriss von Gebauden. Vereinzelt kann es auch dazu kommen,
dass groRere Geholze gefallt werden bzw. Gehdlzpflege im Starkastbereich erfolgt. Im Rah-
men der flachenvorbereitenden Arbeiten kann es somit zur Beschadigung oder Zerstérung
von Lebensstatten fur Fledermause kommen. Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr.
3 kann vorerst nicht ausgeschlossen werden.

Reptilien — Zauneidechsen

Es ist davon auszugehen, dass die wenig genutzten Bereiche inshesondere auf den einst
militdrisch genutzten Flachen von Zauneidechsen genutzt werden. Neben gebisch- und
grasreichen Flachen sind stellenweise grabfahige Untergrundbedingungen fir die Eiablage
vorhanden. Gebuschstrukturen bieten der Art Schutz vor Feinden.

Prognose des Tétungs- oder Verletzungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Zuge der flachenvorbereitenden MalRnahmen fir die Entstehung des Sondergebietes
Forschung- und Entwicklung kommt es zum Abriss von Gebauden, Befahrung der bisher un-
genutzten Flachen und Herstellung eines fur die Bebauung geeigneten Untergrundes. Mit
der erforderlichen Flachenvorbereitung und Bebauung kann eine Tétung oder Verletzung
von Individuen vorerst nicht ausgeschlossen werden.

Prognose des Storungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Die Zauneidechse besitzt gegenliber Larmimmissionen keine Empfindlichkeit. Eine Stérung
im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann somit ausgeschlossen werden.

Prognose des Beschadigung- und Zerstorungsverbotes von Fortpflanzung- und Ru-
hestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Der Gesamtlebensraum der Zauneidechsen gilt als Fortpflanzungs- und Ruhestatte, da sie
aufgrund eines kleinen Aktionsradius der Art nicht von erganzenden Habitatstrukturen ge-
trennt werden kénnen. Mit der erforderlichen Flachenvorbereitung flr das Sondergebiet For-
schung und Entwicklung kénnen Beeintrachtigungen von potenziellen Fortpflanzungs- und
Lebensstatten der Zauneidechse vorerst nicht ausgeschlossen werden.

Amphibien

Geeignete Lebensraume fir Amphibienarten des Anhang IV der FFH-RL sind nicht vorhan-
den. Die weitere Prifung der Artengruppe Amphibien entfallt. Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG treten flr die Artengruppe der Amphibien nicht ein.
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4.3 Schutzgut Boden und Flache
A) Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Landschaftsraum der Stadt Cottbus wurde Uberwiegend durch die geomorphologischen
Prozesse der Saale- und Weichselvereisung gepragt und erstreckt sich von den freigelegten
saaleglazialen Hochflachen im Hinterland des Niederlausitzer Grenzwalls im Siden bis zum
Baruther Urstromtal im Norden. Laut der Naturrdumlichen Gliederung® liegt das Plangebiet
im Bereich des Cottbuser Schwemmsandfachers.

Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp ist Podsol-Braunerde. Die Bodenart wird durch
Sande (grau gestrichelt) bestimmt.°

In der BodenuUbersichtskarte des Landesamtes flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe werden
die vorkommenden Bdden in zentralen Bereich des Plangebietes wie folgt bezeichnet:

- podsolige Braunerden und Podsol-Braunerden (berwiegend aus Sand Uber
Schmelzwassersand und gering verbreitet aus Kies fiihrendem Sand Gber Schmelz-
wassersand; gering verbreitet Podsole und Braunerde-Podsole aus Sand Uber
Schmelzwassersand; selten lessivierte Braunerden aus Sand Uber Lehmsand oder
Lehm sowie vergleyte Braunerden aus Sand uber periglaziar-fluviatiem oder
Schmelzwassersand

Der grau gekennzeichnete nord-ostliche Bereich weilst folgende Boden auf:

- Uberwiegend Pseudogley-Fahlerden und Fahlerde-Pseudogleye aus Sand oder
Lehmsand Uber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehm; verbreitet Pseudogleye aus
Lehmsand dber Lehm, z.T. Moradnencarbonatlehm; gering verbreitet Braunerden,
meist lessiviert aus Sand oder Lehmsand Uber Schmelzwassersand, selten Gley-
Pseudogleye und Pseudogley-Gleye aus Sand uber Lehm, z.T. Gber Moranencar-
bonatlehm

_________
_______

]

Abb. 10: Boden Grundkarte'"

9 Landschaftsplan Cottbus, Anlage 8, Karte ,Naturrdumliche Gliederung”
10 andschaftsplan Cottbus, Karte 1 ,Boden*”
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Es besteht im Plangebiert Erosionsgefahrdung durch Wind. Gekennzeichnet sind die poten-
ziellen Gefahrdungsbereiche durch die gepunktete Flache. Die nord-6stliche Flache (blau
gestrichelt) weist als Bodentyp Pseudogley sowie sonstige Béden feuchter Standorte mit ei-
nem Uberdurchschnittlichen Ertragspotenzial (>50) auf. Als Beeintrachtigungen im Plangebiet
sind der hohe Versiegelungsgrad (magenta, kariert) sowie die Altlastenstandorte und Altlast-
ablagerungen (Symbole magenta mit Dreieck und Kreuz) zu nennen.
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Abb. 11: Ausschnitt Landschaftsplan Cottbus, Karte 1, Boden, Stand Juli 2023

Im Plangebiet des Bebauungsplanes besteht im zentralen Bereich vorherrschend ein gerin-
ges (Bodenzahl <30) Ertragspotenzial und somit einem ein geringes Biotopentwicklungspo-
tenzial. Die Grinlandbrachen im nord-westlichen Bereich weisen ein hohes (Bodenzahl < 50)
Ertragspotenzial auf. Dem Schutzgut Boden kommt somit insgesamt im Plangebiet eine mitt-
lere Wertigkeit zu.

Das Gelande ist eben ohne nennenswerte Erhebungen auf einer Héhenlage von ca. 70 m
NHN. Aufgrund der vormaligen sowie derzeitigen Nutzung des Gelandes ist der Boden wei-
testgehend anthropogen Uberformt. Der Boden ist in groRen Teilen des Plangebietes versie-
gelt oder teilversiegelt, aufgeschittet oder stark verdichtet. Auf ca. 28.403 m? Flache ist der
Boden im Plangebiet durch bestehende Gebaude versiegelt. Die anthropogen Uberpragten
Flachen erflllen die Funktionen im Bodenhaushalt nur mangelhaft oder nicht mehr. Sie sind
somit fir den Bodenhaushalt nur von geringer Bedeutung. Nur im nord-6stlichen Bereich der
bestehenden Grunlandbrache mit hohem Ertragspotenzial sind die Bodenfunktionen noch
héher ausgepragt als im zentralen Plangebietsbereich.

1 Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg, GeoPortal LBGR Brandenburg
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Bodenfunktionen: (Bewertung: sehr gering - sehr hoch)
Ertragsfahigkeit: gering (<30) — hoch
(<50)
Erosionsanfalligkeit: gering - mittel
Filter-/Pufferfunktion: mittel bis hoch
Wasserspeichervermdgen: sehr gering - gering
Archivfunktion: keine
Naturnahe: gering - mittel

Altlasten

Gemal der Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde der
Stadt Cottbus/Chosebuz vom 09.03.2023 sind mehrere Altlastenverdachtsflachen im Plan-
gebiet verzeichnet und in der Tabelle des Kapitels 4.1 des Umweltberichtes zusammenge-
fasst.

B) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan lasst die umfangreiche Versiegelung durch Gebaude in den Baugebie-
ten von 114.877 m? des Plangebietes zu (siehe Anlage 2 — Flachenbilanz). Hinzu kommt die
Versiegelung durch Strallen, Wege und Platze. Die Bebauung nimmt aber auch Flachen in
Anspruch, die teilweise bereits mit Gebauden, Parkplatzen und Fahrbahnen versiegelt war.
Auf umfangreichen Flachen geht die Anlage neuer Gebaude und Stellplatze jedoch mit der
Neuversiegelung von zuvor unbefestigten Flachen einher. Der Bebauungsplan lasst eine um-
fangreiche zusatzliche Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen zu.

Auf den bestehenden Flachen sind die natlrlichen Bodenfunktionen grofitenteils bereits vor-
belastet. Flachen werden mit Umsetzung der Planung neu versiegelt, jedoch wird zum Teil
auch in geringem Umfang eine Entsiegelung stattfinden. Bei Durchfiihrung der Planung ent-
stehen neue Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, die durch Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen verringert werden sowie durch AusgleichsmalRnahmen kompen-
siert werden. Die Schutzgiter Boden und Flache erfahren im Plangebiet insgesamt weitere
Beeintrachtigungen durch umfangreiche Neuversiegelungen.

Bei der Umsetzung der vorgesehenen Planung werden die Belange des Bodenschutzes be-
rucksichtigt.

4.4 Schutzgut Wasser
A) Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Ca. 1.700 m ostlich des Plangebietes flieRt die Spree. Die Lange der Spree betragt rund
400 Kilometer. Die Spree ist der langste deutsche Fluss dritter Ordnung. Das Einzugsgebiet
des Flusses umfasst rund 10.000 Quadratkilometer.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt >2 bis 5 m. Beeintrachtigungen und Ge-
fahrdungen der Grundwasserneubildung bestehenden durch den hohen Versiegelungsgrad
im Plangebiet. Aufgrund der weitreichenden Versiegelung ist die natlrliche Verdunstung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie die Neubildung von Grundwasser im Bereich
des Bebauungsplanes eingeschrankt.

Das Plangebiet liegt nicht im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder Trinkwasser-
schutzgebiet.
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B) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Neuversiegelungen bei Durchfiihrung der Planung werden weiterhin Einfluss auf den
Wasserkreislauf haben. Anfallendes Niederschlagswasser wird soweit mdglich gedrosselt
abgeleitet, flachig verdunstet und vor Ort auf den jeweiligen Grundstlcken versickert, um die
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser weitestgehend zu vermindern.

Ein Eintrag von Schadstoffen der Verkehrsflachen in das Grundwasser wird ausgeschlossen.

4.5 Schutzgut Klima/Luft
A) Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Stadt Cottbus befindet sich in der gemaRigten Klimazone und steht unter Kontinental-
klimaeinfluss. Dabei liegt die Stadt in der Ubergangszone zwischen einem ozeanischen,
feuchtwarmen Klima im Westen und einem kontinentalen, trockneren Klima im Osten. In den
letzten Jahren setze sich im Sommer oftmals eine Achterbahnwetterlage (kurze heile Pha-
sen immer wieder unterbrochen von Gewittern) durch. Die Winter sind allgemein aber weni-
ger schneereich als in der zweiten Halfte des 20 Jahrhunderts Ublich war.

Im langjahrigen Mittel herrschen im Stadtgebiet Cottbus folgende Klimacharakteristika vor:

Jahresmitteltemperatur: 8,5 Grad Celsius

Jahressumme Niederschlag: 580 mm

Sonnenscheindauer: 1794.3 h/Jahr

Tage mit Schneedeckenhéhe ab 10 cm: 24

Uberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Nord-West

O O O o o

Den Offenlandflachen im Plangebiet kommen bioklimatische Ausgleichsfunktionen zu. Dabei
wird ihnen die Funktion der Kaltluftentstehung zugeschrieben. Innerhalb des Plangebietes
liegen jedoch keine Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete von stadtklimatisch Uberge-
ordneter Bedeutung.

mm i LR T
R A At
CPTT L T

Abb. 12: Ausschnitt Landschaftsplan Cottbus, Karte 3, ,Klima, Luft*
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Die bebauten Bereiche des Polizeiareals sowie der Garagenstandorte sind im der Karte 3
.Klima, Luft* als bioklimatisch stark belastete Bereiche Wirkrdaume (rot) gekennzeichnet. Die
Flachen der Kleingartenanlagen und ndérdlich gelegenen Grinlandbrachen sind als
bioklimatische Ausgleichsrdume sowie als Grin- und Freiflachen mit besonderer Bedeutung
fur die klimatische Ausgleichsfunktion (griin) bedeutsam. Bioklimatische Bedeutung mit
Ausgleichsfunktion kommt den unbebauten inselartigen Griin- und Brachflachen zu, die hier
hellblau markiert sind. Die kleine Gruppe der Laubgehdlze (dunkelgrun) ist ebenfalls von
besonderer Bedeutung fir die Bioklimatische Ausgleichsfunktion innerhalb des
Stadtgefiiges.

Als Kaltluftleitbahn und Frischluftschneise gilt das westlich angrenzende Areal des
Flugplatzes, aufderhalb des Geltungsbereiches.

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgefliges mit einem weitgehend hohen Versiegelungs-
grad und einem mittleren Vegetationsanteil erfolgt eine maRige nachtliche Uberwarmung.
Die Flachen der Kleingartenanlagen besitzen dabei meso- bzw. mikroklimatische Ausgleichs-
funktionen. Durch die begrinten Freiflachen und Gehdlzbestande werden Witterungsextreme
abgemildert (Temperatur, Wind). Einer Uberwarmung wird entgegengewirkt und die Durch-
IUftung untersttzt.

B) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden weitere Flachen neu versiegelt. Kleingartenanlagen
und Grinlandbrachen werden mit Universitats- und Forschungsgebauden Uberbaut. In den
neuen Baugebieten erfolgt eine urbane Begrinung. Durch die bauliche Verdichtung des
Plangebietes werden sich Veranderungen des Mikroklimas und der Luft geben. Beachtliche
Uberregionale klimatische Veranderungen werden jedoch nicht hervorgerufen.

4.6 Schutzgut Landschaft
A) Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Der Wert des Landschaftsbildes ergibt sich aus der Eigenart, Vielfalt und Naturndhe.

Die Stadt Cottbus und deren Umland liegt in den stdlichen Auslaufern des Baruther Urstrom-
tals als Eisrandlage der Saale-Kaltzeit. Die Stadt selbst befindet sich auf Héhen zwischen 70
— 80 m Uber Normal Null. Im Stiden wird die Region vom Lausitzer Grenzwall bzw. Muskauer
Faltenbogen (U-formig gestauchte Endmorane aus der Elstereiszeit) begrenzt. Hier steigt
das Gelande spurbar an. Durchbrochen wird das htigelige Gelande (bis 180 m) nur vom Tal
der Spree. Im Norden begrenzen die Niederungen und FlieRe des Spreewalds die Stadt.
Nach Nordosten schlief3t sich die Lieberoser Moranenlandschaft an. Die Stadt ist dabei von
vielen Waldgebieten umgeben. In der jingsten Zeit, wird die Lausitz gepragt durch die vielen
(aktiven oder inaktiven) Tagebaurestlécher. Diese sind zum Teil schon rekultiviert und mit
Wasser aufgefullt.

Das Plangebiet befindet sich nord-westlich im Mittleren Ring, innerhalb dessen sich die dicht
bebaute Stadtlandschaft der Stadt Cottbus befindet. Direkt westlich und nérdlich angrenzend
bestehen Offenland- und weniger dicht bebaute Bereiche. Das Plangebiet bildet somit einen
Teil einer kompakten Stadtlandschaft und weist zudem Verdichtungspotenzial auf.

Die vorherrschenden Bebauungstypologien sind dabei als sehr heterogen in Funktionalitat,
Dichte und Hoéhe der baulichen Anlagen wahrzunehmen. Teilweise leerstehende Garagen-
komplexe wechseln mit Kleingartenflichen und Griinlandbrachen. Intensiv genutzt ist das
sudlich gelegene Polizeiareal. Die bestehenden stadtebaulichen Strukturen stellen sich somit
eher untypisch fir eine Stadtlandschaft dar und haben daher eine niedrige Bedeutung fur
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das Landschaftsbild im Kontext der Stadtlandschaft. Die bestehenden Biotoptypen sind da-
bei vielfaltig aber durch die verschiedenen Nutzungsintensitaten und zum Teil vorgefundene
Verwahrlosungszustande wenig attraktiv fur den Aufenthalt. In den Kleingartenanlagen ist die
Aufenthaltsqualitat lediglich fur die Pachter bedeutsam. Naturnahe Bereiche sind wenig vor-
handen. Durch Suksession entstandene Ruderalfluren, Grinlandbrachen und Geholzbe-
stdnde sind teilweise durch Einfriedungen unzuganglich und nicht fir den Aufenthalt geeig-
net oder attraktiv.

Gebietspragend ist die Roteichenallee an der Jamlitzer Stralle, die von nord-west nach sld-
ost verlaufend im Plangebiet eine wertvolle raumgliedernde Griinachse bildet und die Eigen-
art des Plangebietes ausmacht.

B) Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Lage des Plangebietes innerhalb des Mittleren Rings der Innenstadtbebauung
besteht keine hohe Empfindlichkeit gegenlber ortsbildverandernden Einflissen durch die
Planung. Im Zuge der Durchfliihrung der Planung werden weitere Flachen durch Gebaude
und Verkehrsflachen in Anspruch genommen und versiegelt sowie zusatzliche Parkplatze
angelegt.

Die Verdichtung der stadtebaulichen Strukturen erfolgt im urbanen Kontext und es kommt
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, sondern zu einer stadte-
baulichen Aufwertung und somit zur Aufwertung des Landschaftsbildes in Sinne der Stadt-
landschaft. Das Landschaftsbild ist bereits bestimmt durch die bestehende Bebauung, die
teils desolat und ungenutzt ist, wie beispielsweise im Bereich der Garagenkomplexe und
ehemalig militdrisch genutzten Flachen.

Die geplante Bebauung flr Forschungs- und Universitatsgebdude verandert die bestehende
bauliche Situation positiv flir das Landschaftsbild. Ein GroBteil der vorhandenen Baume so-
wie die Roteichenallee bleiben erhalten und das Plangebiet erhalt eine Eingriinung durch
weitere Baumpflanzungen sowie die Anlage von attraktiven und nutzbaren Freiflachen.
Durch die Schaffung einer neuen stadtebaulichen Ordnung, den Erhalt und die Entwicklung
der bestehenden Grinstrukturen sowie die Schaffung weiterer Grunflachen ist ein positiver
Effekt fur das Landschaftsbild zu erwarten.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale im Sinne des Brandenburgischen Denkmal-
schutzgesetzes (BbgDSchG). Weitere wertgebende Kultur- und Sachgiter sind im Plange-
biet nicht vorhanden und eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern durch die Reali-
sierung der Planung ist nicht zu erwarten.

4.8 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Belangen sind insbesondere
in den Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortfaktoren (Boden, Klima, Wasser) und
biotischen Schutzgutern (Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt) festzustellen. In dieses Wir-
kungsgefiige greifen anthropogene Vorbelastungen (Umnutzung von Flachen, Eingriffe in
den Bodenkdrper, Einbringung standortfremder Materialien etc.) unmittelbar ein.

Aufgrund der Bestandssituation und der Auswirkungsprognosen flr die einzelnen Schutzgi-
ter wird eingeschatzt, dass bei einer Durchfihrung der Planung keine erheblichen Auswir-
kungen bezlglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern zu erwarten
sind.
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Durch die Lage und die Umgebung des Plangebiets kann dartber hinaus eingeschatzt wer-
den, dass erhebliche Auswirkungen der Durchflihrung der Planung auf Wechselwirkungen
zwischen raumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen werden
kénnen.

4.9 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Im Plangebiet gibt es keine naturschutzrechtlichen Schutzgebietsausweisungen.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete innerhalb der Stadtgrenzen der Stadt Cottbus befinden
sich im ausreichenden Abstand zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Wiesen- und Ackerlandschaft Strobitz/Kolkwitz* liegt westlich des
Plangebietes. Das Landschaftsschutzgebiet ,Branitzer Parklandschaft befindet sich im sid-
Ostlichen Stadtgebiet. Nord-6stlich und bis in das Cottbuser Stadtgebiet hineinragend liegt
das Landschaftsschutzgebiet ,Spreeaue Cottbus-Nord“ mit Uberlagerung der Flachenkulisse
des Flora-Fauna-Habitat-Gebietes ,Spree“. Das Naturschutzgebiet ,Biotopverbund
Spreeaue“ entlang des Verlaufes der Spree von Nord nach Sid liegt o6stlich des
Plangebietes. Schutzgebiete und Schutzobjekte werden nicht durch die Umsetzung der
Planung beeintrachtigt.

Laut der Karte 8.2 ,Biotopverbund und Schutzgebiete“ des Landschaftsplanes Cottbus ist der
Bereich des Plangebietes als ,Entwicklungsflache® im Zusammenhang mit der nérdlich an-
grenzenden Flachenkulisse des Biotopverbunds gekennzeichnet. Mit Realisierung der Pla-
nung kann diesem Ziel der Entwicklung einer Biotopverbundflache bis in die Areale des
Plangebietes hinein nicht entsprochen werden.

Die Roteichenallee ist gemal § 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschitzt. Innerhalb der Rotei-
chenallee sind hohlenreiche Einzelbdume vorhanden. Da der Baumbestand der Rotei-
chenallee im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzt wird,
ist dieser zu erhalten, zu schitzen und erfahrt keine Beeintrachtigungen bei Umsetzung der
Planung.

5. Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Prognose der Umweltauswirkungen eines Vorhabens werden bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Auswirkungen mit Angaben zu den jeweils betroffenen Schutzgutern Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft, Mensch wie auch Kultur- und sonstigen
Sachgutern beschrieben und bewertet.

Nachfolgend sind die relevanten Wirkfaktoren, welche durch die Neuversiegelungen zu er-
warten sind, sowie die jeweilige Betroffenheit der Schutzgiter tabellarisch aufgefihrt. Dabei
entfallt die Bewertung der Kultur- und Sachgdter.

Baubedingte Wirkungen ergeben sich unmittelbar aus der Bautatigkeit und zahlen zu den
vorubergehenden Beeintrachtigungen. Sie hdngen im Wesentlichen von den eingesetzten
Baumitteln und Bauverfahren ab und kénnen meist nach Abschluss der Bauarbeiten beho-
ben werden. Folgende baubedingte Beeintrachtigungen sind fir das Planvorhaben zu nen-
nen:
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Tiere,

. . Pflanzen, Klima/ | Land-
Baubedingte Wirkfaktoren Mensch | . . Boden | Wasser
biologische Luft | schaft
Vielfalt

vorriibergehende Flacheninanspruchnahme durch

- X X X - -
Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze, Baustrafen
Bodenverdichtung und Bodenveranderung durch

- X X X - -
Umlagerung und Durchmischung
Oberbodenabtrag und -auftrag - X X - - -
Vorriibergehende Emissionen und Erschitterungen X X - - - -
Stoffeintrag durch Lagerung und Bearbeitung von
Baustoffen, Betrieb und Wartung von Baumaschinen - X X X - -

sowie auf der Baustelle verbleibenden Bauschutt

Tabelle Baubedingte Wirkungen

Uber das Plangebiet hinaus ist nicht mit einer Flacheninanspruchnahme durch den Baustel-
lenbetrieb zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Darstellungen und Festsetzungen im
Bebauungsplan. Sie sind dauerhaft wirksam:

Tiere,
. Pflanzen, Klima/ | Land-
Wirkfaktoren Mensch | . ) Boden | Wasser
biologische Luft schaft
Vielfalt
dauerhafte Neuversiegelung fiir Gebaude, Wege und
X X X X X X
Parkplatze
Beseitigung der vorhandenen Vegetations- und Bio-
topstrukturen: wie in Kleingartenanlagen, Griinland- X X X X X X
brachen, Ruderalflachen

Tabelle Anlagebedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen treten durch die Art und Weise auf, in der das Gebiet nach
Abschluss der Bauphase genutzt wird.

Innerhalb und aulerhalb des Plangebietes besteht keine Betroffenheit der Schutzgter
Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaft. Insbesondere wird durch die zuklnftige Nutzung auRerhalb des Plangebietes keine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der Larm (TA Larm) verursacht und keine zusétzli-
che Flacheninanspruchnahme generiert. Erhéhte Schadstoffemissionen sind ebenfalls nicht
zu erwarten

6. Prognose fiir die Umwelt bei Nichtdurchfiilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Beseitigung vorhandener Biotopstrukturen
aus. Die Uberbauung der Kleingartenanlagen, Grinlandbrachen, Ruderalfluren und weiterer
Biotopflachen waren nicht erforderlich.
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Die Entsiegelung der Garagenkomplexe und der versiegelten Verkehrsflachen wirde nicht
stattfinden. Der positive Effekt auf das Schutzgut Boden bliebe in diesem Zusammenhang
aus. Das Erscheinungsbild von Verwahrlosung und Leerstand insbesondere im Bereich der
ungenutzten Garagengebaude bleibe bestehen und wirde sukzessive zunehmen.

Innerhalb der Kleingartenanlagen wirden, aufgrund von Nutzungsaufgabe, zunehmend wei-
tere Parzellen brach fallen. Gebaudeleerstand und Suksession durch Spontanvegetation
wurde innerhalb der Gartenparzellen zunehmen.

Fur die Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung, Gestaltung urbaner und nutzbarer Frei-
flachen unter Einbezug des vorhandenen stadtbildpragenden Gehdlzbestands ist die Umset-
zung der Planung daher alternativlos.

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung

o Boden- und Altlastensanierung
o Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser

MaRnahmen zur Verminderung

o Niederschlagsversickerung im Geltungsbereich
o Dachbegriinung
o versickerungsoffene Flachenbelage

MaRnahmen zum Ausgleich

o Entsiegelung von Garagengebauden und Verkehrsflachen
o Erhalt und Entwicklung von Freiflachen
- Erhalt dichte Baumbestande

- Pflanzen von heimischen Baumen und Strauchern

7.1 Vermeidung wihrend der Bauphase zum Artenschutz

Folgende Vermeidungsmafnahmen sind nach § 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 BNatSchG
erforderlich:

Die Baufeldfreimachung flr die einzelnen Baufelder ist generell nur wahrend des genannten
Zeitraumes aulerhalb der Brutzeit (Ende Marz bis Mitte August) zulassig.

Im Rahmen einer vor und mit Baubeginn sowie wahrend der Bauphase (bedarfsgerecht)
durchzufihrenden Okologischen Bauliberwachung werden folgende EinzelmalRnahmen vor-
geschlagen:

e Kontrolle und Begutachtung der Eingriffsflachen vor Beginn der Baufeldfreimachung,
Erteilung der Baufreiheit aus artenschutzfachlicher Sicht

e Uberwachung artenschutzfachlicher Sachverhalte im gesamten Bauablauf, Kontrolle
der Einhaltung der Baubeschrankungsflachen

e Abstimmung mit den Fachbehdrden vor Ort

e Einweisung der Bauausflihrenden und der Betriebsmitarbeiter (Erstellung eines
Pflichtenheftes), Vermittlung und Kontrolle der Einhaltung des Pflichtenheftes

e Koordinierung sowie Begleitung/ Uberwachung der Umsetzung und Sicherung des ar-
tenschutzfachlichen MaRhahmenkonzeptes
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Durch die genannten MalRnahmen wird die Tétung und Verletzung von Tieren bei der Reali-
sierung von Bauvorhaben vermieden.

7.2 Ausgleichs-/KompensationsmaBnahmen im Plangebiet

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das erfolgt durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als An-
pflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) und/oder als
Bindung und Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB). Die Festsetzungen werden am Ort des Eingriffs vorgenommen.

Die Grinordnerischen Festsetzungen sind im Kapitel 8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
enthalten.

7.3 ArtenschutzmaBnahmen

Nachfolgend werden Vorkehrungen zur Vermeidung der Geféahrdung von Individuen der
Zauneidechse und Fledermausarten des Anhangs IV der FFH-RL wie europaische Vogelar-
ten dargestellt:

V1 - Vermeidung der Toétung von Individuen potenziell vorkommender Zau-
neidechsenpopulation

Um Individuenverluste der Zauneidechse zu vermeiden, sind die derzeit brachliegenden Fla-
chen vor Baubeginn auf das Vorkommen von einzelnen Individuen und Zauneidechsenpopu-
lationen zu untersuchen. Der Haupterfassungszeitraum beginnt im April bis Ende Juni und
Mitte August bis Mitte September. Insgesamt sind 6 Begehungstermine bei glinstiger Wetter-
lage durchzufihren. Anhand der Sichtbeobachtungen wird die Gréf3e der Population im Ge-
biet dokumentiert. Werden Nachweise erbracht, kommt es zur Umsetzung einer CEF-
Maflnahme (continuous ecological functionality-measures). Im Rahmen dieser CEF-
Maflnahme wird eine geeignete Flache fur die Umsiedlung der vorhandenen Individuen ge-
sucht und entsprechend hergerichtet. Voraussetzungen fir den Ersatzlebensraum sind eine
entsprechende Grélke gemal der Verlustflache und ohne Besiedlung durch bereits vorhan-
dene Zauneidechsen. Fir die erfolgreiche Annahme der Flache bedarf es einer entspre-
chenden Ausstattung, die im Zuge der Umsetzung der CEF-MalRnahme hergerichtet wird.
Zur dauerhaften Besiedelung ist ein Pflegeregime abzuleiten und umzusetzen. Bei eventuell
erforderlicher Umsetzung von Zauneidechsen bedarf es einer Ausnahmegenehmigung ge-
maf § 45 Abs. 7 BNatSchG.

V2 - Reduzierung der Lichtemissionen (V2)

Die Installation von Aufenbeleuchtung ist auf das notwendige Mal® zu reduzieren. Bei der
Wahl von Laternen ist auf eine moglichst niedrige Masthéhe mit punktueller Ausleuchtung zu
achten. Das Leuchtmittel sollte mdglichst wenig UV-Licht emittieren. So empfiehlt sich der
Einsatz von LED-Leuchten.

V3 - Besatzkontrolle und zeitliche Begrenzung von Abriss und Féllungen (V3)

Vor dem Abriss der vorhandenen Gebaude sind diese auf eine Besiedlung durch Fleder-
mause durch entsprechendes Fachpersonal zu priifen. Des Weiteren sind die Abrissarbeiten
der Gebaude aulerhalb der Hauptaktivitatszeit (diese liegt zwischen Ende Marz bis Ende
Oktober) von Fledermausen durchzuflhren. An den neu errichteten Gebauden sind entspre-
chende Fledermauskasten als Ersatz fur Spaltenquartiere anzubringen. In Abstimmung mit
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der Unteren Naturschutzbehérde wird die Anzahl und Art von Fledermauskasten auf Grund-
lage der Nachweise festgelegt. Bei erforderlicher Fallung von Baumen mit Héhlungen als po-
tenziell geeignete Fledermausquartiere sind diese auf eine Besiedlung zu prifen. Befinden
sich Fledermause im Gehdlz ist die Fallung zu verschieben, bis die Individuen andere Quar-
tiere z.B. zur Uberwinterung aufsuchen.

V4 - Reduzierung kollisionsgefahrlicher Glasflachen

Mit dem Neubau von Gebauden sollten grof¥flachige Verglasungen auf ein mdgliches Mini-
mum reduziert werden. Bei der Planung von grofen Fensterfronten ist die Durchsicht auf
entsprechenden Flachen auf ein Minimum zu reduzieren, um Vogelschlag zu vermeiden.
Empfehlenswert ist es, bereits wahrend der Planung einen mdglichen Vogelschlag zu be-
ricksichtigen. Sind gréRere Verglasungen geplant, sind entsprechende Vorrichtungen anzu-
bringen, um die Glasfronten fir Végel sichtbar zu machen. Muster, Punkte oder Linien, die
bereits im Glas bzw. auf das Glas aufgebracht werden, bieten dauerhaften und durchgangi-
gen Schutz fir Individuen. Dabei sind gréfliere Licken im Muster auf dem Glas von mehr als
15 cm zu vermeiden. Spiegelungen der Umgebung bzw. die Durchsicht bis auf die gegen-
Uberliegende Seite des Grundstlicks durch die Anordnung der Fenster kdnnen durch Milch-
glas oder Jalousien effizient verhindert werden.

V5 - Brutvogelkartierungen und zeitliche Begrenzung von Abriss und Fallungen (V5)

Vor Beginn der Abrissmaflnahmen und eventueller Fallungen von Gehdlzen, ist der Brutvo-
gelbestand im Untersuchungsgebiet zu Uberprifen. Dabei sind mindestens 4 bis 6 Begehun-
gen von einer fachkundigen Person bei geeigneter Wetterlage durchzuflhren. Mit Ermittlung
des Artenspektrums kénnen entsprechende Nisthilfen als CEF-MalRnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde geschaffen werden. Geplante Abrissarbeiten und Fal-
lung von Geholzen sind grundsatzlich auerhalb der Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchzufiihren. In dieser Zeit sind Brutvgel nicht an ihren Nistplatz gebunden und
somit fahig auf andere Flachen auszuweichen. Erstrecken sich die Abrissarbeiten bis in die
Brutzeit hinein, sind diese bei Beginn ohne langere Unterbrechungen (nicht langer als eine
Woche) fortzufihren. Durch die anhaltenden Stérungen wird das Baugebiet durch Arten der
Avifauna gemieden.

V6 - Verminderung des Verlustes von Fortpflanzungsstatten (V6)

Vor Abriss der Gebaude sind diese auf Gebaudebriter zu kontrollieren, um einen genauen
Uberblick Uber das Artenrepertoire erhalten zu kénnen. Die Kartierungen sind durch fach-
kundiges Personal wahrend der Hauptbrutzeit durchzufiihren. Mit Feststellung der in Gebau-
de britenden Arten der Abrissgebaude sind entsprechende Nisthilfen an den geplanten Ge-
bauden anzubringen. Gleiches qilt fir potenzielle Bruthéhlen in zu fallenden Gehdlzen. Bei
Verlust von Fortpflanzungsstatten kdnnen anschlieRend kénnen CEF-MalRnahme entwickelt
werden. Dies erfolgt in Abstimmung Uber die Anzahl und Arten der Nisthilfen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde.

8. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung des Ausgangszustands im Verhaltnis zum Zustand bei Durchfihrung der
Planung in Hinsicht auf Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgte auf der Grundlage und in
Anlehnung an die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung - HVE (MLUV 2009) verbal
argumentativ und rechnerisch. Fir die zu erwartenden Beeintrachtigungen wurden Malf3-
nahmen geplant, die geeignet sind, die potentiellen Eingriffe quantitativ und qualitativ auszu-
gleichen oder zu ersetzen. Die Beschreibung der Betroffenheit der Schutzgliter Biotope,
Wasser, Boden, Klima sowie der kompensatorische Ausgleich werden tabellarisch aufge-
fuhrt.

72



Gemal den Vorgaben der Handlungsempfehlung ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung“ Brandenburg (HVE, MLUV 2009) sollen Bodenversiegelungen vorrangig durch Entsie-
gelungsmalinahmen ausgeglichen werden. Gemafl der HVE ist es auch mdglich, Versiege-
lung durch Extensivierung gleicher Nutzungstypen wie z.B. Umwandlung von Intensivgrin-
land in Extensivgrinland auszugleichen. Die Minderung und der Verlust der Bodenfunktion
(durch Voll- und Teilversiegelung) wurden anhand der Handlungsempfehlung (HVE, MLUV
2009) errechnet. Mit Umsetzung externer AusgleichmafRnahmen sind diese bau- und anla-
gebedingten Eingriffe im Plangebiet vollstandig auszugleichen.

Auch die Minderung und der Verlust der Funktionen fir den Wasserhaushalt, die Arten und
Biotope sowie der klimatisch wirksamen Flachen wurden betrachtet und errechnet. Im Er-
gebnis sind somit Aufwertungen zugunsten der beeintrachtigten Schutzguter im Stadtgebiet
der Stadt Cottbus zu erzielen. Die AusgleichmaRnahmen sind in ihrer Funktion und Wirk-
samkeit auf die Schutzguter kombinierbar. Eine AufforstungsmalRnahme kann dabei z.B. flr
die Schutzglter Boden, Klima sowie Arten und Biotope ausgleichende Funktionen erflllen.
Mit den grinordnerischen MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes allein kénnen die Eingriffe in Natur- und Landschaft nicht ausgeglichen werden.

Durch Umsetzung interner und externer AusgleichsmalRnahmen werden die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf die Schutzguter vollstandig kompensiert.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist der Anlage 3 zu entnehmen.

Der Wertverlust durch Versiegelung ist durch EntsiegelungsmafRnahmen im Umfang von
ca. 5,6 ha Flache auszugleichen.

Der Wertverlust durch den Verlust von Vegetationsflachen ist durch PflanzmaRnahmen
im Umfang von ca. 8,5 ha Flache auszugleichen.

9. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die vorgesehene Bebauung mit Universitats- und Forschungsgebauden kann nur im An-
schluss an den bestehenden Universitatscampus des Brandenburgischen technischen Uni-
versitat Cottbus/Senftenberg (BTU) erfolgen. Alternative Planungsmaoglichkeiten bestehen
nicht.

10. Zusatzliche Angaben

10.1 Technische Verfahren/Informationszusammenstellung

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand zum Vor-
haben und wurden unter Berilicksichtigung geltender Gesetze, Richtlinien und Verordnungen,
vorliegender Gutachten, der Beteiligung von Amtern und Behorden sowie durchgefihrter
Ortsbegehungen getroffen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung umweltbezogener Daten ergaben sich nicht.

Im Rahmen des Verfahrens wurde gepruft, auf welche Umweltbelange oder Teilaspekte von
Umweltbelangen der Bebauungsplan moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen ha-
ben kann, die in der Abwagung zu berlcksichtigen waren. Es erfolgte die Beschreibung und
Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen auf die Schutzgditer.

Im Ergebnis dessen wurde festgestellt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Abwagung zu berlicksichtigen waren, zu erwarten sind. Deshalb wird festgelegt, dass
keine weiteren Ermittlungen zu den Umweltbelangen erforderlich sind und deshalb auch
nicht erfolgen sollen.
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Technische Verfahren kamen bei der Umweltprifung nicht zum Einsatz.

Die Erfassung des Bestandes bezlglich der Flachenverteilung der Biotoptypen erfolgte
durch eine Bestandsaufnahme im Plangebiet und mittels digitaler Kartengrundlagen.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erfolgte gemaf der ,Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung HVE® des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz (Stand April 2009).

10.2 MaBnahmen zur Uberwachung/Monitoring

Die Uberwachung der Plandurchfiihrung, die tatséchliche Umsetzung der Festsetzungen
sowie der umweltrelevanten Vorgaben erfolgt hinsichtlich der Umweltauswirkungen im Rah-
men des Monitorings durch die Stadt (§ 4c BauGB).

Die vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich-
und Ersatz einschlieBlich der MalBnahmen zum Artenschutz sind Teil des Monitorings. Die
Umsetzung und der dauerhafte Erhalt bzw. die dauerhafte Durchfiihrung der festgesetzten
Mafnahmen ist durch die Stadt Cottbus zu kontrollieren (§ 4c BauGB), um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Seitens der Fachbehoérden besteht auch
nach Abschluss der Planung eine Informationspflicht gegeniber der Stadt Cottbus, wenn
nach ihren Erkenntnissen die Durchfiihrung der Planung nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

Die Stadt Cottbus soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage
zum BauGB angegebenen Uberwachungsmalinahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. In Anlehnung an Anhang 6 der HVE (Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg, 2009) finden abgestimmt auf die im Be-
bauungsplan festgesetzten Malnahmen Kontrollen nach behérdlichen Vorgaben statt.

Die plankonforme Realisierung und qualitatsgerechte Durchfiihrung aller festgesetzten bzw.
vertraglich gebundenen Mafnahmen ist von den zusténdigen Amtern nach Abschluss festzu-
stellen.

11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In unmittelbarer Nahe der Brandenburgischen Technischen Universitat Cottbus - Senften-
berg ist die Errichtung des Sondergebietes Forschung- und Entwicklung geplant. Damit ver-
bunden ist der Abriss vorhandener Gebaude wie Garagen und Gartenlauben sowie die Nut-
zung bisher brachliegender Flachen. Mit dem geplanten Vorhaben kommt es zur Neuerrich-
tung von Gebauden und der Entstehung einer Campussituation mit vielfaltiger Gestaltung
der AuRenanlagen fur Erholung und sportlicher Betatigung unter Einbeziehung vorhandener
Gehdlzstrukturen und insbesondere des Erhalts der Roteichenallee in der Jamlitzer Stralle.

Eine Eingriffs- Ausgleichbilanzierung wurde erstellt. Die Bilanzierung des Ausgangszustands
im Verhaltnis zum Zustand bei Durchflihrung der Planung in Hinsicht auf Eingriffe in Natur
und Landschaft erfolgte auf der Grundlage und in Anlehnung an die Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung - HVE (MLUV 2009). Im Ergebnis wird ersichtlich, das mit den griinord-
nerischen Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allein die
Eingriffe in Natur- und Landschaft nicht ausgeglichen werden kénnen. Durch Umsetzung in-
terner und externer AusgleichsmalRnahmen werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen
auf die Schutzglter vollstandig kompensiert.
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Bezuglich des Artenschutzes liegen derzeit keine artkonkreten Kartierungen vor. Im Jahr
2021 erfolgt eine Potenzialabschatzung anhand der vorhandenen Lebensraume. Somit
konnten Artengruppen ermittelt werden, die vermutlich im Untersuchungsgebiet

vorkommen. In der vorliegenden Artenschutzrechtlichen Einschatzung wurde geprift, inwie-
weit die Zugriffsverbote gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG durch das geplante Vorhaben be-
ruhrt werden. Konflikte ergeben sich vor allem fiur Arten der Avifauna und Fledermause.
Auch das Vorkommen der Zauneidechse kann nicht ausgeschlossen werden. Lebensraum-
verluste, Stérungen durch zusatzliche Lichtemissionen auf vorkommende Fledermausarten
und Kollisionen mit Glasfronten fur Arten der Avifauna sind nicht ausschliel3bar.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vermeidungsmafinahmen V1 und V6 und deren
vollstandiger Umsetzung werden keine Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG erwirkt. Es
bedarf jedoch weiterer qualifizierter Kartierungen vor Abriss und eventueller Fallungen, um
weitere Mallnahmen zum Artenschutz zu spezifizieren.

Mit Realisierung der Planung sowie mit Umsetzung der internen und externen Malnhahmen
zum Ausgleich und Ersatz beziglich der Funktionen der Schutzglter Arten und Biotope, Bo-
den, Klima, Wasser und Landschaftsbild verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen
oder Umweltauswirkungen im und auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Insgesamt werden sich durch die stadtebauliche Neuordnung und freiraumplanerische Ge-
staltung des Plangebietes positive Effekte fur das Landschaftsbild im Sinne der Stadtland-
schaft einstellen.
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Anlage 1 — Literatur und Quellen

Geodateninfrastruktur Brandenburg. (2022). Geoportal Brandenburg [Interaktive Karte].
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LANDESAMT FUR UMWELT BRANDENBURG (LfU), Biotopkartierung Brandenburg, Band
1 und 2, 3. Auflage, 2007

MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT UND VERBRAUCHER-
SCHUTZ DES LANDES BRANDENBURG (MLUV), Hinweise zum Vollzug der Eingriffsrege-
lung HVE, April 2007

Zentrales Fachinformationssystem Naturschutz (OSIRIS), LfU Landesamt fur Umwelt Bran-
denburg
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Anlage 2 - Flachenbilanz Versiegelung

Geltungsbereich = 214.648,20 m? > 100 %
bebaubar in Baufeldern 114.877 m?

+
Verkehrsflachen einschlieBlich der Stellplatze 26.443 m?

= > 66 %
Gesamtversiegelung (teils neu auf alt) 141.320 m?
nichtiberbaubare Flache 73.328 m?
- davon griinordnerische MaRnahmen 33.439 m?
Griinflichen = 33.439 m? > 16 %
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Anlage 3 — Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Umfang des Ort der Einschatzung der|
Konflikt / Beschreibung des VerlustZsI ar Komp: Beschreibung der| MaRnah Beschreibung der Umfang der Matnahme: Aus- e
i i 2 i MaR h ’
Schutzaht Snois Auswirkungen pecandiln Eeimsioing meniiey zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
SO1
Boden
1.844 Verlust:
Griinlandbrachen frischer
Standorte; mit spontanem
Geholzbew uchs (10 - 30 % 1.844 Reduzierung der
Gehélzdeckung) (0513202) ung Defizit, externer
erforderlichen Ausgleich
Versiegelung durch Gebaude Versiege!ung auf erforderlich
und Nebenanlagen, Eingriff in notw endiges Mafy Entsiegelungsflachen
1.844 extern
den Boden durch priifen
Uberbauung GRZ:
1,0
1.844 Summe Ausgleich 0 1.844
Wasser
Griinflachen fir die
Versiegelung, Entzug flachige Versickerung
. N 2 Anlage .
versickerungsfahiger Flache von oo Entsiegelungsflachen Defizit, interner
S 1.844 y wasserdurchldssig . extern
fir Niederschlagsw asser Niederschlagsw asser, W d Flich priifen und externer
durch Uberbauung GRZ: mind. 90% der © ¥vege und Riachen Ausgleich
Versiegelungsflache erforderlich
1,0
1.660 Summe Ausgleich L] 1.660
Klima
- Genolzpiianzungen,
Verlust Gr.unlan.dbr.achen. - Waldumbau zum Misch- und|
Entzung mikroklimatisch Begriinung, L
. 3 N 1.844 N Klimaw ald, Pflanzung von extern Defizit, externer
wirksamer Ausgleichsflachen Geholzpflanzung N
N . Laubbaumen, Ausgleich
durch Uberbauung GRZ: .
Ersatzaufforstung erforderlich
1,0
1.844 Summe Ausgleich 0 1.844
Lands chaftsbild
Verlust Griinlandbrachen und
Geholze, Gestaltung kein
stadtebaulicher Strukturen im Kompensationsbedarf
1.844 N . .
urbanen Kontext, da stadtebauliche kein Ausgleich
Verénderung Landschaftsbild| Aufw ertung erforderlich
durch Uberbauung GRZ:
1,0
(1] Summe Ausgleich L] _
Arten und Biotope
Verlust Griinlandbrachen
frischer Standorte; mit Schaffung
spontanem Gehf)lzbewuchs 1.844 Ersatzhabitate, Pflanzung, ékologische extern Defizit, externer
(10 - 30 % Gehdlzdeckung) : Pflanzung, Aufw ertung Biotope Ausgleich
(0513.202). als Hab!t‘ai far Ansaatflachen, s. AFB erforderlich
Brutvogel und Reptilien
1,0
1.844 Summe Ausgleich 0 1.844
Externe
AusgleichsmafRnahmen in m?
Entsiegelung 1.844
Pflanzung 1.844
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Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Umf: di Ortd Einschat d
Konflikt / Beschreibung des Verr':u:r!‘gslzser Kompensations- Beschreibung der | MaBnah | Beschreibung der Umfang der Mal‘&nahen:e' nsc :uzsung er
" A B H B
Schutzont i Auswirkungen Co A m Retmeicing e e zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
S02 (West)
Boden
11.484 Verlust:
Griinlandbrachen frischer
Standorte; mit spontanem Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
Gehélzbew uchs (10 - 30 % 11.484 Bepflanzung Straucher, 2297 baulicher Umsetzung
N Reduzierung der : -
Gehélzdeckung) (0513202) 1 Baumje 500 n? der Planung Defizit, externer
erforderlichen A .
Versiegelung durch Gebaude \/ersiege.\ung auf erforderlich
und Nebenanlagen, Eingriff in notw endiges Maf Entsiegelungsflachen
9.187 extern
den Boden durch prifen
Uberbauung GRZ:
08
9.187 Summe Ausgleich 2.297 6.890
Wasser
Versiegel Entz fGrltu:flacCen (ULSIE Anlage Griinflachen,
ers}eseung.f“h. 19 Fliich achige Versickerung Anlage Bepflanzung Stréucher, Geltungsbereich, mit o
versickerungstaniger Fiache 9.187 von w asserdurchldssige 1 Baumje 500 n?, 2.297 baulicher Umsetzung | Pefizit, interner
fiir Niederschlagsw asser Niederschlagsw asser, " . und externer
= ) Wege und Flachen Versickerung auf der Planung
durch Uberbauung GRZ: mind. 90% der - . Ausgleich
. " jew eiligen Grundstiicken g
Versiegelungsflache erforderlich
08 Enfsnege\ungsﬂachen extern
prifen
8.268 Summe Ausgleich 2.297 5.972
Klima
\E/:[Z‘US’ Gri"‘aﬁdb;?d;‘e"’ Beari Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
tzung mikroKimatisch 9.187 egrunung, Bepflanzung Stréucher, 4594 baulicher Umsetzung
wirksamer Ausgleichsflachen Gehélzpflanzung 1 Baumie 500 der Panun
durch Uberbauung GRZ: ; 9
Defizit, externer
Geholzpflanzungen, Ausgleich
Waldumbau zum Msch- erforderlich
und Klimaw ald,
08 extern
Pflanzung von
Laubb&umen,
Ersatzaufforstung
9.187 Summe Ausgleich 4.594 4.594
Landschaftsbild
Verlust Griinlandbrachen und
Geholze, Gestaltung Kein
stadtebaulicher Strukturen, "
di indi 0.187 Kompensationsbedarf
o onam : da stadtebauliche kein Ausgleich
’ Aufy 1 erforderlich
Veranderung Landschaftsbild| Hrwertung
durch Uberbauung GRZ:
038
0 Summe Ausgleich 0 _
Arten und Biotope
Verlust Griinlandbrachen
frischer Standorte; mit Schaffung . . ,
spontanem Gehdlzbew uchs Ersatzhabitate, Anlage Grunﬂac?en, Gelu.mgsberelch, mit
(10 - 30 % Gehdlzdeckung) 11.484 Pflanzung, B(Epf\an%un%()snn:ucher, 2.297 Zauh';:her Umsetzung Defizit, externer
(0513202), als Habitat fir Ansaatflichen, s. AFB 1 Baumje 5! er Planung Ausgleich
Brutvégel und Reptilien erforderlich
08 Pflanzung, kologische extern
Aufw ertung Biotope
11.484 Summe Ausgleich 2.297 9.187

Externe
AusgleichsmaBnahmen in n?

Entsiegelung

6.890

Pflanzung

9.187

79



Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Umf: di Ortd Einschit: di
Konflikt / Beschreibung des mrang ces Kompensations - Beschreibung der | MaRnah Beschreibung der Umfang der rtcer nschatzung der
Schut t Eingriff Verlustes/ der bedarf i a v id N MaBnah MaBnah: MaBnahme; Aus-
chutzgu ngritts Auswirkungen edarfinm ermeidung men Nr. atnahme alinahme zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
SO2 (Ost)
Boden
21.003 Verlust:
Griinlandbrachen frischer
Standorte; mit spontanem Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
Gehdlzbew uchs (10 - 30 % 21.003 . Bepflanzung Straucher, 1 4.201 baulicher Umsetzung
Gehélzdeckung) (0513202) Reduzierung der Baum je 500 n? der Planung Defizit, externer
erforderlichen .
Versiegelung durch Gebaude Verslege.\ung auf erforderlich
und Nebenanlagen, Eingriff in notw endiges Mals Entsiegelungsflachen
16.802 - extern
den Boden durch priifen
Ubernauung GRZ:
0,8
16.802 Summe Ausgleich 4.201 12.602
Wasser
Versiegelung, Ent ?.vm:-ﬂaccen f-urkdle Anlage Griinflachen,
ers.lekgeung, £z h.qu Flch achige Versickerung Anlage Bepflanzung Straucher, Geltungsbereich, mit
versickerungstahiger Fache 16.802 von wasserdurchiassige 1 Baumje 500 n?, 4201 baulicher Umsetzung | p .-
fr Nederschlagsw asser Niederschlagsw asser, Wege und Flachen Versickerung auf jew eiligen der Planun Defizit, externer
durch Uberbauung GRZ: mind. 90% der 9 Grundstuckegn ! 9 9 Ausgleich
Versiegelungsflache erforderlich
08 Entsiegelungsflachen extern
prifen
15.122 Summe Ausgleich 4.201 10.922
Kiima
Verlust Griinlandbrachen,
N - " Anlage Grinflachen, Geltungsbereich, mit | Defizit, externer
Entzung mikroklimatisch Begriinung, . B
. B . 16.802 ) Bepflanzung Stréucher, 4.201 baulicher Umsetzung Ausgleich
wirksamer Ausgleichsflachen Gehdlzpflanzung 18 6 500 m? der P forderlich
durch Uberbauung, GRZ: aumje er Planung erforderlicl
Gehdlzpflanzungen,
Waldumbau zum Misch- und|
0,8 Klimaw ald, Pflanzung von extern
Laubb&umen,
Ersatzaufforstung
16.802 Summe Ausgleich 4.201 12.602
Landschaftsbild
Verlust Griinlandbrachen und
Geholze, Gestaltung i
stadtebaulicher Strukturen, en "
N Kompensationsbedarf
die angemessen sind im 21.003 A N . .
da stadtebauliche kein Ausgleich
urbanen Kontext, Aufw ert erforderlich
Veréanderung Landschaftsbild utwertung
durch Uberbauung GRZ:
0,8
0 Summe Ausgleich 0 -
Arten und Biotope
Verlust Grinlandbrachen
frischer Standorte; mit Schaffung o . ) .
spontanem Gehdlzbew uchs Ersatzhabitate. Anlage Grunflac.hen, Geltungsbereich, mit | Defizit, _exte rner
(10 - 30 % Gehélzdeckung) 21.003 Pflanzung, Bepﬂan;ung Stréucher, 4.201 baulicher Umsetzung Ausgle|ct}
(0513202), als Habitat fir Ansaatflachen 1 Baumje 500 n? der Planung erforderlich
Brutvégel und Reptilien
08 Pflanzung okg\oglsche extern
Aufw ertung Biotope
21.003 Summe Ausgleich 4.201 16.802

Externe
AusgleichsmaBRnahmen in n?
Entsiegelung 12.602
Pflanzung 16.802
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Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Umf: d Ortd Einschit: di
Konflikt / Beschreibung des Verr':uasrt‘zslzser Kompensations- Beschreibung der | MaRnah Beschreibung der Umfang der Mal!rnah::e' nse :::"g e
o . q ; -
Echtzont Shgitls Auswirkungen pecantinin Fermeicing e e zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
S03
Boden
Anlage Griinflachen,
8.376 Verlust: Bepflanzung Straucher, 1 1.675
Baum je 500 n?
Erhalt und Entw icklung
(07115) Feldgehslzahnliche Geltungsbereich, mit
Kleingartenanlage (10150) 8.376 ) Baumbestande im 2.396 baulicher Umsetzung
Reduzierung der Siedlungsbereich, Bestand, der Planung Defizit, externer
erforderlichen keine Aufw ertung Ausgleich
- - Versiegelung auf - - erforderlich
Versiegelung durch Geb;uqe notw endiges Mal M1 Entsl.egelung, Riickbau
und Nebenanlagen, Eingriff in 6.701 Gebéaude, Neupflanzung 256
den Boden durch : Feldgeholz (M1),128 m? x
Uberbauung GRZ: Faktor 2)
Entsiegelung Pflasterflache,
08 Neupflanzung Fledgeholz 606
(M1), (303 n? x Faktor 2)
En.‘siegelungsﬂéchen extern
priifen
6.701 Summe Ausgleich 2.537 4.164
Wasser
Griinflachen fir die
Versiegelung, Entzug flachige Versickerung Anlage Grﬂnﬂ'ac.hen, ) ]
rsick fhiger Flach von Anlage Bepflanzung Stréucher, Geltungsbereich, mit
v“e swf: crungstahiger Flache 6.701 Niederschlagsw asser, |wasserdurchléssige 1 Baum je 500 n¥, 1.675 baulicher Umsetzung
fir Niederschlagsw asser ) . . "
. mind. 90% der ‘Wege und Flachen Versickerung auf jew eiligen| der Planung
durch Uberbauung GRZ: . . "
Versiegelungsflache Grundstiicken
(4.523 )
Defizit, interner
Entsiegelung, Riickbau und externer
Gebaude, Neupflanzung 256 Ausgleich
Feldgehtlz (M1),128 i x erforderlich
Faktor 2,
M1 )
Entsiegelung Pflasterflache,
Neupflanzung Fledgeholz 606
(M1), (303 # x Faktor 2)
08 En.‘slegelungsﬂachen extern
prifen
6.031 Summe Ausgleich 2.537 3.494
Klima
Verlust Garten- und
Grabeland, Entzung Begriinun Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
mikroklimatisch w irksamer 6.701 Geio\z flagnzun Bepflanzung Straucher, 1.675 baulicher Umsetzung
Ausgleichsflachen durch P 9 1 Baum je 500 n?* der Planung .
- ) Defizit, externer
Uberbauung GRZ: A
Ausgleich
Gehdlzpflanzungen, erforderlich
Waldumbau zum Misch- und
0,6 Klimaw ald, Pflanzung von extern
Laubbaumen,
Ersatzaufforstung
6.701 Summe Ausgleich 1.675 5.026
Landschaftsbild
Verlust Kleingartenanlage,
Gestaltung stadtebaulicher kein
Strukturen im urbanen 8376 Kompensationsbedarf
Kontext, Veranderung ) da stadtebauliche kein Ausgleich
Landschaftsbild durch Aufwertung erforderlich
Uberbauung GRZ:
08
(] Summe Ausgleich (] -
Arten und Biotope
Verlust Kleingartenanlage alt Schaffi
. . 9 - geals cna Ung. Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
Habitat fiir Brutvégel und Ersatzhabitate, .
8.376 Bepflanzung Straucher, 1.675 baulicher Umsetzung -
Reptilien Pflanzung, 1B 500 M dor B Defizit, externer
Ansaatfidchen aumie erraning Ausgleich
forderlich
08 Pflanzung, Skologische oxtern
Aufw ertung Biotope
8.376 Summe Ausgleich 1.675 6.701
Externe

AusgleichsmaBnahmen in m?

Entsiegelung

4.164

Pflanzung

16.802

81



Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Umf: d Ort d Einschétz di
Konflikt / Beschreibung des miang ces Kompensations-bedarf | Beschreibung der |MaBnah Beschreibung der Umfang der reoer . [T G
Verlustes/ der MaRnahme Aus-
o P, 0 H
SChetagut Eingriffs Auswirkungen inm Nermelaung et zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
S04
Boden
4.138 Verlust:
Grinlandbrachen frischer
Standorte; mit spontanem Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
N . 4.138 Bepflanzung Straucher, 828 baulicher Umsetzun
Gehalebew uohs (10 30 % Reduzierung der + Baumgs 500 der Planun, ? Defizit, externer
Gehdlzdeckung) (0513202) erforderlichen L 9 Detizit, ext
Versiegelung durch Gebaude Versiegelung auf erforderlich
und Nebenanlagen, Eingriff in 25 notw endiges Mal} Entsiegelungsfléchen .
den Boden durch ) priifen extern
Ubernauung GRZ:
08
3.310 Summe Ausgleich 828 2.483
Wasser
Griinflachen fur die Anlage Grinflachen,
y:rr:fkg;t’:g’sz‘: uegr Fische :\Iﬁa:dhe'?zczzsslﬁl?j von Anlage Bepflanzung Stréucher, Geltungsbereich, mit L
P 9 9 3.310 ) o g ' wasserdurchlassige 1 Baum je 500 m?, 828 baulicher Umsetzung Defizit, interner
fiir Niederschlagsw asser mind. 90% der . . o und externer
- ; " Wege und Flachen Versickerung auf jew eiligen| der Planung
durch Uberbauung GRZ: Versiegelungsflache . Ausgleich
Grundstticken 9
(2.979 n?) erforderlich
08 Entsiegelungsflachen oxtern
priifen
2.979 Summe Ausgleich 828 2.152
Kiima
anl:
\E/:Q‘:? Gn:Jk::kr“lrd‘_:l?:Ch:n’ Begriinun Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
. 9 . " 3.310 9 o Bepflanzung Straucher, 828 baulicher Umsetzung
wirksamer Ausgleichsflachen| Geholzpflanzung 1B 500 7 der P
durch Uberbauung GRZ: aumje er Panung Defizit, externer
Geholzpflanzungen, erforderlich
Waldumbau zum Misch- und
038 Klimaw ald, Pflanzung von extern
Laubb&umen
Ersatzaufforstung
3.310 Summe Ausgleich 828 2.483
Landschaftsbild
Verlust Griinlandbrachen und
Gehdlze, Gestaltun: "
) 2 N ung . kein Kompensationsbedarf
stédtebaulicher Strukturen im .
4.138 da stadtebauliche . .
urbanen Kontext, Aufw ert kein Ausgleich
Veranderung Landschaftsbid uhwertung erforderlich
durch Uberbauung
038
(] Summe Ausgleich 0 -
Arten und Biotope
Verlust Griinlandbrachen
frischer Standorte; mit o . }
spontanem Gehdizbew uchs 138 Schaffung Ersatzhabitate, Q"‘i‘fe G'“"flsalc.he";‘ a28 Ge".“"ngS'e'C:'Z‘ mt
(10 - 30 % Gehdlzdeckung) 5 Pflanzung, Ansaatflachen eptianzung Straucher, MSEZUNg [ pefizit, externer
o 1 Baum je 500 m? der Planun
(0513202), als Habitat fiir ¥ 9 Ausgleich
Brutvégel und Reptilien erforderlich
08 Pflanzung, 6kologische extern
Aufw ertung Biotope
4.138 Summe Ausgleich 828 3.310

Externe
AusgleichsmaBnahmen in m?
Entsiegelung 2483
Pflanzung 3.310
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Konflikt / Beschreibung des v::::::;:zser Kompensations- Beschreibung der | MaRnah Beschreibung der Umfang der Ma?'srr::her:\e‘ Ensl:h:tuzsung a5
n N 3 H =
Sl Eleriiis Auswirkungen pecafin peimeicing e zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
S05
Boden
1.217 Verlust:
Anlage Grinflachen, Geltungsbereich, mit .
Defizit, externer
Kleingartenanlage (10150) 1217 Bepflanzung Stréucher, 243 baulicher Umsetzung Ausmleil::
Reduzierung der 1 Baumje 500 m? der Planung glelch
erforderlichen erforderlich
Versiegelung durch Gebaude Versiegelung auf
und Nebenanlagen, Engriff in 974 notw endiges Maf Entsiegelung, Riickbau 178
den Boden durch Gebaude
Uberbauung GRZ:
08 Entsiegelungsflachen priifen extern
974 Summe Ausgleich 421 552
Wasser
Versiegel Entz :.Tr.‘u:‘ﬂac\l;en fu;dle Anlage Griinflachen,
N s.lekge ung,f. hi U9 Fiéch achige Versickerung Anlage Bepflanzung Stréucher, Geltungsbereich, mit
v.er3|.c crungstahiger Flache 974 Vl_m w asserdurchldssige 1 Baumje 500 n?, 243 baulicher Umsetzung
fir Niederschlagsw asser Niederschlagsw asser, ) . "
- Wege und Flachen Versickerung auf jew eiligen der Planung .
durch Uberbauung GRZ: mind. 90% der Grundstiicken Defizit, externer
Versiegelungsflache Ausgleich
erforderlich
Entsiegelung, Riickbau
08 Gebaude s
Entsiegelungsflachen priifen extern
876 Summe Ausgleich 421 455
Klima
Verlust Garten- und
Grabeland, 1.217 m?
Kleingarten abziigl. 107 nm? Begriinun Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
Gebéude, Entzung 974 Geio\z flivzun Bepflanzung Stréucher, 243 baulicher Umsetzung
mikroklimatisch w irksamer P 9 1 Baumje 500 n? der Planung .
y Defizit, externer
Ausgleichsflachen durch Ausgleich
Uberbauung GRZ: usgleich
forderlich
Gehdlzpflanzungen,
Waldumbau zum Misch- und
0.8 Klimaw ald, Pflanzung von extern
Laubb&umen,
Ersatzaufforstung
974 Summe Ausgleich 243 730
Lands chaftsbild
Verlust Kleingartenanlage,
Gestaltung stadtebaulicher kein
Strukturen im urbanen 1217 Kompensationsbedarf
Kontext, Veranderung h da stadtebauliche kein Ausgleich
Landschaftsbild durch Aufw ertung erforderlich
Uberbauung GRZ:
038
(] Summe Ausgleich (1] -
Arten und Biotope
| I I haffi
Verlust Kleingartenanlage als Schaffung Anlage Grinflachen, Geltungsbereich, mit
Habitat fir Brutvogel und 1217 Ersatzhabitate, Bepfl Strauch 243 baulicher U "
Reptilen d Pflanzung 1eBp anzul;?)o r;e:uc er, dau; er Umsetzung | e fizit e xterner
Ansaatflachen aumje er Flanung Ausgleich
forderlich
08 Pflanzung, &kologische extern
Aufw ertung Biotope
1.217 Summe Ausgleich 243 974
Externe

AusgleichsmafRnahmen in m?

Entsiegelung

552

Pflanzung

974
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Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Umfang des Ort der Einschitzung der
Konflikt / Beschreibung des 9 Kompensations- Beschreibung der |MaRnah Beschreibung der Umfang der . 9
Verlustes/ der MaBnahme Aus-
i inm2 i R MaRnah J
Echuzolt Elmiiie Auswirkungen pedaniinin petmelcing e zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
S06
Boden
2.609 Verlust:
(032001) ruderale Pionier-,
Gras- und Staudenfluren; . Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
W eitgehend ohne 2.258 Redumer.ung der Bepflanzung Straucher, 1 1.044 baulicher Umsetzung
Gehélzbew uchs erforderlichen Baumje 500 m? der Planung
(Geholzdeckung < 10%) Versiegelung auf »
notw endiges Maf Defizit, externer
bestehende Bebauung 351 Ausgleich
Garagen (351 nm?) erforderlich
Versiegelung durch Gebaude -
I zulassige Versiegelung
und Nebenanlagen, Eingriff in N .
1.565 abziigl. Entsiegelung priifen extern
den Boden durch Bestandsbeb:
Uberbauung GRZ: estandsbebauung
0,6
1.214 Summe Ausgleich 1.044 171
Wasser
Griinflachen fir die Anlage Grinfléchen
Versleserlung,?:ug Fisch flachige Versickerung Anlage Bepflanzung Straucher, Geltungsbereich, mit L
versickerungstahiger riache 1.565 von wasserdurchléssige 1 Baumie 500, 1.044 baulicher Umsetzung | Pefizit: interner
fir Niederschlagsw asser Niederschlagsw asser, " . ™ und externer
o ) Wege und Flachen Versickerung auf jew eiligen| der Planung
durch Uberbauung GRZ: mind. 90% der . Ausgleich
Grundstiicken 9
Versiegelungsflache erforderlich
0,6 Entsiegelung priifen extern
1.093 Summe Ausgleich 1.044 49
Klima
Virlus; Rl:der:mlfr;( Entzung Begrii Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
mikroklima \sc. Wirksamer 1.565 egrﬂunung, Bepflanzung Straucher, 1.044 baulicher Umsetzung
Ausgleichsflachen durch Geholzpflanzung 1 Baum e 500 m? der Planun:
Uberbauung GRZ: ! N Defizit, externer
Gehdlzpflanzungen Ausgleich
Waldumbau zum Misch- und| erforderlich
0,6 Klimaw ald, Pflanzung von extern
Laubbaumen
Ersatzaufforstung
1.565 Summe Ausgleich 1.044 522
Lands chaftsbild
Verlust Ruderalflur,
Gestaltung stadtebaulicher kein
Strukturen im urbanen 2609 Kompensationsbedarf . .
Kontext, Riickbau Garagen, : da stadtebauliche kein Ausgleich
Veranderung Landschaftsbild Aufw ertung erforderlich
durch Uberbauung GRZ:
0,6
(1] Summe Ausgleich (1] -
Arten und Biotope
Verlust ruderale Pionier-,
Gras- und Staudenfluren; Schaff
w eitgehend ohne Erc E: :ngt t Anlage sonstige Geltungsbereich, mit
Gehélzbew uchs 2.258 Pﬂsa zhapitate, Griinflachen mit 1 Baum e 1.044 baulicher Umsetzung | Defizit, externer
(Geholzdeckung < 10%), als anzung, 500 m? der Planung Ausgleich
Habitat fur Brutvogel und Ansaatfiéchen erforderlich
Reptilien
06 Pflanzung, 6kologische extern
Aufw ertung Biotope
2.258 Summe Ausgleich 1.044 1.214

Externe
AusgleichsmaBnahmen in n?
Entsiegelung 171
Pflanzung 1.214
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Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Umf: d Ort d Ei hat: d
Konflikt / Beschreibung des ang ces Kompensations- | Beschreibung der | MaRnah Beschreibung der Umfang der rt der nschatzung der
Schutzqut Eingriff Verlustes/ der bedarf in m? V. id N Y ot MaBnahme; Aus-
utzgu ngritts Auswirkungen edarfin m ermeidung men Nr. zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
mu1
Boden
11.779 Verlust:
(;run(ljan:i?a?en frtlscher ) Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
andorte; mt spomanen | 6.867 Reduzierung der Bepflanzung Stréucher, 1 2.356 baulicher Umsetzung
Geholzbew uchs (10 - 30 % erforderlichen Baumje 500 n? der Planung
Geholzdeckung) (05132020) Versiegelung auf
Laubgebiische frischer 3700 notw endiges Maft
Standorte (07102) .
ruderale Pionier-, Gras- und Defizit, .externer
Staudenfluren; w eitgehend A"SQIe'cr_'
ohne Gehdlzbew uchs 1.203 erforderlich
(Gehélzdeckung < 10%)
(032001)
Versiegelung durch Gebaude
und Nebenanlagen, Eingriff in 0.423 Entsiegelung, Pflanzung extern
den Boden durch : priifen
Uberbauung GRZ:
038
9.423 Summe Ausgleich 2.356 7.067
Wasser
Griinflachen fir die P
Versiegelung, Entzug flachige Versickerung Anlage Grinflachen,
versickerun ;iéhi or Fliiche von Anlage Bepflanzung Stréucher, Geltungsbereich, mit o
ersicrerungstang 9.423 ° wasserdurchlassige 1 Baumje 500 n, 2.356 baulicher Umsetzung | Defizit, interner
fir Niederschlagsw asser Niederschlagsw asser, ) . . " und externer
. ) . o Wege und Flachen Versickerung auf jew eiligen| der Planung
durch Uberbauung GRZ: mind. 90% der Grundstiick Ausgleich
Versiegelungsflache rundsticken erforderlich
08 Ent.swege\ungsﬂachen extern
priifen
8.481 Summe Ausgleich 2.356 6.125
Klima
Verlust Griinflachen, Entzun,
’ ) . 9 ; Anlage Griinflachen, Geltungsbereich, mit
mikroklimatisch w irksamer Begriinung, " y
. N 9.423 Bepflanzung Straucher, 2.356 baulicher Umsetzung
Ausgleichsflachen durch Gehélzpflanzung 1 Baumie 500 der Planun
Uberbauung GRZ: ) 9 Defizit, externer
Geholzpflanzungen Ausgleich
Waldurbau zum Misch- und erforderlich
038 Klimaw ald, Pflanzung von extern
Laubb&umen,
Ersatzaufforstung
9.423 Summe Ausgleich 2.356 7.067
Landschaftsbild
Verlust Grinflachen,
Gestaltung stadtebaulicher kein
Strukturen im urbanen Kompensationsbedarf
11.779 i i
Kontext, Veranderung da stadtebauliche kein A"sgle'Ch
Landschaftsbild durch Aufw ertung erforderlich
Uberbauung GRZ:
0.8
0 Summe Ausgleich L] -
Arten und Biotope
Verlust Griinflachen, als Schaffung
Habitat fiir Brutvégel und Ersatzhabitate Anlage sonstige Geltungsbereich, mit
Reptilien 11.779 Prlanzun ! Griinflachen mit 1 Baum je 2.356 baulicher Umsetzung | Defizit, externer
9 500 e der Planung Ausgleich
Ansaatflachen i
erforderlich
08 Pflanzung, oko.\oglsche extern
Aufw ertung Biotope
11.779 Summe Ausgleich 2.356 9.423

Externe
AusgleichsmaBnahmen in m?

Entsiegleung

7.067

Pflanzung

9.423
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Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Umfang des Ort der Einschatzung der
Konflikt / Beschreibung des Verlustegsl T Kompensations- |Beschreibung der| MaBnah| Beschreibung der Umfang der - A::— g
B N . H
Schutzgut Eingriffs Auswirkungen bedarfinm Vermeidung men Nr. cher Verlauf gleichbarkelt
mMu2
Boden
4539 Uberbauung
(12311)
Industrie-, Gew erbe-, Entsiegelung und
Handels- und Anlage sonstige
y . . . 3.795 1.816
Dienstleistungsflachen (in . Griinflachen mit 1 Baum . "
Red! d Geltungsbereich, mit
ieb): mif uzierung der N g
Betnel?.), mit hohe.m erforderlichen je 500 n? baulicher Umsetzung
Grinflachenanteil (1.696 m?) Versiegel ¢ der Planung
erslege}ung aul Eingriff
Verlust: Grinflichen 1.696 notw endiges Maft kompensiert,
Uberschuss von
Uberbauung Garagen 744
(12690) , kein Eingriff
Versiegelung durch Gebaude
und Nebenanlagen auf 2723
versiegelten Flachen, GRZ:
0,6
1.696 Summe Ausgleich 1.816 _
Wasser
Entsiegelung, Anlage
Grnflachen fr die Siegelng, Anlag
Versiegel Entz flachige Versick Grunflachen,
ers.lei;e ung. fhi 19 Féich achige Versickerung Anlage Bepflanzung Straucher, Geltungsbereich, mit
versickerungstaniger Hache 1,696 von wasserdurchlassig 1 Baumje 500 2, 1816 baulicher Umsetzung | Eingriff
fir Niederschlagsw asser Niederschlagsw asser, & Wege und Fléichen| Versickerung auf der Panun K lert
durch Uberbauung, GRZ: mind. 90% der 9 sl 9 9 U:"‘pe:s lert,
Versiegelungsflache b 9 " erschuss von
Grundstiicken
0,6
1526 Summe Ausgleich 1816 _
Klima
Verlust Griinflachen, Entzung Anlage Griinflichen,
mikroklmatisch w irksamer 1,696 Begrinung, Bepflanzung Stréucher 1816 Geltungsbereich, mit | Eingriff
/}usg\elchsflachen durch Gehodlzpflanzung 1 Baumje 500 ! baulicher Umsetzung |kompensiert,
Uberbauung GRZ: der Planung Uberschuss von
0,6
1.696 Summe Ausgleich 1.816 _
Landschaftsbild
Entsiegelung, Bebauung
versiegelter Flachen, Kein
Schaffung Griinflachen und Kompensationsbedarf
stadtebauliche Strukturen im 4.539 da:f'a’dtebauliche kein Ausgleich
urbanen Kontext, Aufwertung erforderlich
Veranderung Landschaftsbild
durch Uberbauung GRZ:
06
0 Summe Ausgleich 0 _
Arten und Biotope
Verlust Griinflachenanteil in
Industrie-, Gew erbe-, Schaffun
Handels- und Ersatzh bgt t Anlage sonstige Geltungsbereich, mit
Dienstleistungsflachen als 1.696 Pff:n;: ate, Granflachen mit 1 Baum 1816 baulicher Umsetzung |Eingriff
Habitat fir Brutvégel und A mg’ h je 500 m? der Planung kompensiert,
Reptiien nsaattiachen Uberschuss von
06
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
Umf: d Ortd Einschit: d
Konflikt / Beschreibung des Ejels Kompensations- Beschreibung der | MaRnah 0 Umfang der re der R G
N Verlustes/ der A B Beschreibung der MaBnahme MaBnahme; Aus-
Schutzgut Eingriffs n bedarf in m? Vermeidung men Nr. MaRnahme o o n
Auswirkungen zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
MUS3 (Nord)
Boden
25.186 Uberbauung, kein Eingriff:
Garagen (12690) 567 Entsiegelung Garagen 3.867
rBesﬁand, kein Eingriff
Einfamilienhausgrundstiicke/
Kleinsiedlung (10250) 1.620
Geltungsbereich, mit | Defizit, externer
Verlust Garten- und Reduzierung der baulicher Umsetzung | Ausgleich
Grabeland: erforderlichen Anlage Griinflachen, Bepflanzung| 5037 der Planung  |erforderlich
Kleingartenanlage (10150), 13.789 Versiegelung auf Straucher, 1 Baum je 500 n? -
19.699 n?, davon 70 % | notw endiges Maf
Versiegelung durch Gebaude 20.149 Entsiegelung Kleingartenanlage, 5910
und Nebenanlagen, GRZ: : 30% Gebaude und Wege :
08
Entsiegelung, Pflanzung priifen extern
20.149 Summe Ausgleich 14.814 5.335
Wasser
orsckorngstanger Fache ischentirge |
S gstanig 20.149 Griinfléchen fir die w asserdurchidssige Entsiegelung Garagen 3.867
fur Niederschlagsw asser flichige Versickerun -
- ¢ 9 |Wege und Flachen
durch Uberbauung GRZ: von
i Geltungsbereich, mit
Niederschlagsw asser, Anlage Griinflachen, Bepflanzung| b 9
mind. 90% der - ) aulicher Umsetzung
08 . N Straucher, 1 Baum je 500 n?, 5037 der Panung
! Versiegelungsflédche Versickerung auf jew eiligen .
Grundstiicken Defizit, externer
Entsiegelung Kleingartenanlage, 5010 Ausgleich
30% Gebéiude und Wege - erforderlich
Entsiegelungsflachen priifen extern
18.134 Summe Ausgleich 14.814 3.320
Klima
Verlust Garten- und
Grabeland in
Geltt be h, mit
Kleingartenanlage, Entzung 13789 Begrinung, Anlage Griinflachen, Bepflanzung 5037 b:u;’c"f; Szzu;"
mikroklimatisch w irksamer : Geholzpflanzung Straucher, 1 Baum je 500 m? . der Planun 9 .
Ausgleichsflachen durch 9 Defizit, externer
Uberbauung GRZ: A';Sg:’e'clr_' N
Geholzpflanzungen, Waldumbau erforderlic
08 zumMisch- und Klimaw ald, "
' Pflanzung von Laubb&umen extern
Ersatzaufforstung
13.789 Summe Ausgleich 5.037 8.752
Landschaftsbild
Verlust Kleingartenanlage,
Riickbau Garagen, Schaffung| kein
a Strukturen, im| 25.186 Kompensationsbedarf . .
urbanen Kontext, : da stadtebauliche kein Ausgleich
Veranderung Landschaftsbild Aufw ertung erforderlich
durch Uberbauung GRZ:
08
0 Summe Ausgleich (] -
Arten und Biotope
Verlust Garten- und Schaff
Grabeland, Kleingartenanlage Erc a‘ h“”é’t . Anlage Griinflachen. Beoft Geltungsbereich, mit
X . satzhabitate, nlage Griinfldchen, Bepflanzun, N
abziigl. 30% Gebaude, als 13.789 Plansun St < her. 1 Baum 508 e 9 5.037 balicher Umsetzung | . it e xterner
Habitat fiir Brutvégel und anzung. raueher, 1 Baumje der Planung .
R Ansaatflachen Ausgleich
eptilien N
erforderlich
08 Pflanzung, &kologische )
! Aufw ertung Biotope extern
13.789 Summe Ausgleich 5.037 8.752

Externe
AusgleichsmaRnahmen in n?
Entsiegelung 5.335
Pflanzung 8.752
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Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Umfang des Ort der Einschéatzung der
Konflikt / Beschreibung des Verlustgslder Kompensations- Beschreibung der | MaRnah | Beschreibung der Umfang der MaRnahme: Auzsu g
. - o H
SchUEzoLt Engits Auswirkungen pecaniinin feimeiiung e N zeitlicher Verlauf gleichbarkeit
MU3 (Siid)
Boden
23216 tberbauung,
Flachenversiegelung: Entsiegel P
siegelung Garagen
. 18.715
(12690) Garagen 18.715 Reduzwer}mg der und versiegelte Flachen
X § erforderlichen
kein Eingriff Versiegelung auf
Verlust: notw endiges Mal
Eingriff
(0513202) Griinlandbrachen Anlage Griinflachen, . y nart B
i " . Geltungsbereich, mt |kompensiert,
frischer Standorte; mit Bepflanzung Stréucher, 4.643 baulicher Umsetz Uberschuss von
spontanem Gehdlzbew uchs 4.501 1 Baum je 500 m? au |§ e:j‘ msetzung
(10 - 30 % Gehdlzdeckung) er Flanung
Versiegelung durch Gebaude
und Nebenanlagen, GRZ: B
0,8
18.573 Summe Ausgleich 23.358 -
Wasser
Griinflachen fir die
Versiegelung, Entzug flachige Versickerung
versickerungsfahiger Flache von Anlage
L 18.573 . w asserdurchlassige Entsiegelung Garagen 18.715
fir Niederschlagsw asser Niederschlagsw asser, W d Fiéich
durch Uberbauung GRZ: mind. 90% der €ge und Hachen Eingriff
Versiegelungsflache ot . " kompensiert,
eltt h, mi
— ! Ub h
Anlage Griinflachen, baulicher Umsetzung erschuss von
Bepflanzung Straucher, der Planung
08 1 Baum je 500 n?, 4.643
Versickerung auf
jew eiligen Grundstiicken|
16.716 Summe Ausgleich 23.358 _
Klima
Verlust Griinlandbrachen, -
Entzung mikroklimatisch Begriinung, Anlage Grinflachen, Eingriff
3 . . _ |Eingri
wirksamer Ausgleichsflichen gl Gehdlzpflanzung ?z’f'anz.ur;%os:fmher’ e Geltungsbereich, mit [\ om pensiert,
durch Uberbauung GRZ: aumje baulicher Umsetzung | (jpers chuss von
der Planung
0,8
4.501 Summe Ausgleich 4.643 _
Lands chaftsbild
Verlust Griinlandbrachen,
Riickbau Garagen, Schaffung| kein
stadtebaulicher Strukturen im 23216 Kompensationsbedarf . )
urbanen Kontext, - da stadtebauliche kein Ausgleich
Verénderung Landschaftsbild Aufw ertung erforderlich
durch Uberbauung GRZ:
0,8
0 Summe Ausgleich 0 _
Arten und Biotope
Verlust Griinlandbrachen Schaffung
frischer Standorte; mit Ersatzhabitate, . . }
spontanem Gehdlzbew uchs Pflanzung, Anlage Grunflacﬁen, Ge\(‘ungs bereich, mit Eingriff
(10 - 30 % Gehélzdeckung) 4.501 Ansaatflichen Bepflan;ung Straucher, 4.643 baulicher Umsetzung kompensiert
(0513202), als Habitat fiir 1 Baumje 500 m* derPanng | iperschuss von
Brutvégel und Reptilien
08
4501 Summe Ausgleich 4643 _
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Eingriff

Vermeidung

Ausgleich und Ersatz

Umf: d Ortd Einschat: di
Konflikt / Beschreibung des miang des Kompensations- Beschreibung der |MaRnah| Beschreibung der Umfang der rt der nschatzung der|
N Verlustes/ der N N MaRnahme; Aus-
Schutzgut Eingriffs N bedarf in m? Vermeidung men Nr. o . .
Auswirkungen Verlauf keit
Verkehrsflachen
Boden
Versiegelung, Strafe,
StraRe (Nord) Verlust:
Kleingartenanlage (10150), . .
10434 70% Garten- und Grabeland 5.243 Baumpflanzung: 79 mit 474 (b;e'tll,‘mlfs{]jre'ct mit
: (3.670 ?), 30% Gebaude " Reduzi p je 6 m? aulicher Umsetzung
(1,573 ne) ef “j'e:“:f’ e der Planung Defizit, externer
erforderlichen Ausgleich
(0513202) Griinlandbrachen Versiegelung auf N
frischer Standorte; mit notw endiges Maf erforderlich
spontanen Gehdlzbew uchs 2.273
(10 - 30 % Gehdlzdeckung)
Baunreihen (07142) 1.301
Ent: l Pl:
Wege, kein Eingriff 1.317 pm?;ge ung, Frianzung extern
8.817 Summe Ausgleich 474 8.343
StraBe (Siid) Versiegelung StraRe, Verlust
ruderale Pionier-, Gras- und
Staudenfluren; w eitgehend B i - 41 mit Geltungsbereich, mit
5853 ohne Gehdlzbew uchs 881 ) jeaé’"n'; anzung: 41 m 246 baulicher Umsetzung | pefizit, externer
(Gehélzdeckung < 10%) Reduzierung der der Planung Ausgleich
(032001) erforderlichen erforderlich
Griinlandbrachen frischer Verslege!ung auf
Standorte; mit spontanen notw endiges Mafy
Gehélzbew uchs (10 - 30 % 1.462
Geholzdeckung), (0513202)
(12690) Garagen, kein 3510 Enl.s\ege\ung Pflanzung extern
Eingriff priifen
2343 Summe Ausgleich 246 2.097
Platz (Nord) Verlust, Versiegelung Matz: Geltungsbereich,
(q513202) Grunlaridb.rachen Reduzierung der mit baulicher -
frischer Standorte; mit erforderlichen Baumpflanzung :2 mit je Defizit, externer
3.698 spontanen Gehélzbew uchs 646 Versiegelung auf 6t 12 Umsetzung der Ausgleich
(10 - 30 % Gehdlzdeckung) notw endiges Maf Pianung erforderlich
Exlige\ung Pflanzung extern
646 Summe Ausgleich 12 634
Platz (zentral) | LeHust Versiegelung Platz: Geltungsbereich,
(0513202) Griinlandbrachen i X
frischer Standorte; mit ’ Baumpfl - 18 mit mit baulicher Defizit, externer
Reduzierung der aumpflanzung: 18 mi .
3732 spontanen Gehélzbew uchs 353 erforderl\ch?en je 6 m? 108 Umsetzung der Ausgleich
(10 - 30 % Gehdlzdeckung) Versiegelung auf Planung erforderlich
notw endiges Ma3
Kleingartenanlage (10150) 3.379 Ex::nge\ung Pflanzung extern
3.732 Summe Ausgleich 108 3.624
Wasser
Griinflachen fur die
Vers.legelung, E“m.zug ) flachige Versickerung Anlage Gehélzpflanzungen, Defizit, interner
versickerungsfahiger Flache von . und externer
L 15.538 ) w asserdurchlassige w asserdurchl. extern N
fiir Niederschlagsw asser Niederschlagsw asser, Wege und Fléchen Wegebau Ausgleich
durch Anlage Stralen, Platze mind. 90% der 9 9 erforderlich
Versiegelungsflache
13.984 Summe Ausgleich 0 13.984
Klima
Griinflachen fir die Geholzpflanzungen,
Verlust Griinlandbrachen, flachige Verscikerung Waldumbau zum Misch- Defizit, ext
Entzung mikroklimatisch von und Klimaw ald. 120 ,fex erner
. . 15.538 y extern Ausgleich
wirksamer Ausgleichsflachen Niederschlagsw asser, Pflanzung von forderlich
durch Uberbauung mind. 90% der Laubbaumen, ertorderlic
Versiegelungsflache Ersatzaufforstung
15.538 Summe Ausgleich 0 15.538
Landschaftsbild
Verlust Griinlandbrachen und
Geholze, Keingartenanlage,
Gestaltung stadtebaulicher Baumpflanzungen, StraBenbaumpflanzung Eingriff
Strukturen, die angemessen 15.538 stadtebauliche en, Baumpflanzungen 840 K ngri fert
sind im urbanen Kontext, Aufw ertung Platze ompensier
Veranderung Landschaftsbild|
durch Uberbauung
Arten und Biotope
Verlust Griinlandbrachen
frischer Standorte; mit Schaffung .
spontanem Gehalzbew uchs Ersatzhabitate, Prlanzung, dkologische Defizit, externer
(10 - 30 % Gehtlzdeckung) RS Pflanzung, Aufw ertung Biotope extern Ausglelclf
(0513202), als Habitat fiir Ansaatfldchen erforderlich
Brutvégel und Reptilien
15.538 Summe Ausgleich 0 15.538

Externe
AusgleichsmaBnahmen in m?

Entsiegelung

14.698

Pflanzung

15.538
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Anlage 4 - Biotoptypenkartierung?

10111}

12 gerstgraser Ingenieurburo fir Renaturierung (gIR), Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
fur den Bebauungsplan "Sondergebiet Forschung und Entwicklung" Teilbereich 2, Cottbus, 15.11.2024
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Biotoptypen
- 032001 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren; weitgehend ohne Gehdlzbewuchs

- 032102 ruderale Landreitgrasfluren; mit Gehélzbewuchs

- 033292 sonstige Spontanvegetation auf Sekundarstandorten; sonstige Grasfluren, mit Gehélzbewuchs
- 051322 Griinlandbrachen frischer Standorte; artenarm

- 05162 artenarmer Zier-/Parkrasen

I 071022 Laubgebiische frischer Standorte; {iberwiegend nichtheimischer Arten
071413 Alleen mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, liberwiegend nichtheimische
Baumarten (geschiitztes Biotop gemaB § 17 BbgNatSchAG)

- 0715311 Baumgruppe heimischer Baumarten; liberwiegend Altbdaume

B 10111 Gérten

[ 10112 Grabeland

[ ] 10150 Kleingartenanlagen

|:] 10170 offene Sport- und Erholungsanlagen

[] 122202 1nnenhof entsiegelt und begriint

|:| 12261 Einzel- und Reihenhausbebauung; mit Ziergarten

|:| 12311 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb); mit hohem Griinflachenanteil

12312 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen, Gemeinbedarfsflachen
mit geringem Griinflachenanteil
- 12321 Industrie- und Gewerbebrache, mit hohem Griinflachenanteil

- 12330 Gemeinbedarfsflachen (Kindergérten, Schulen, Krankenhduser etc.)
|:| 126431 Parkplatze versiegelt; mit regelm&Bigem Baumbestand

126432 Parkplatze versiegelt; ohne Baumbestand

|:| 12690 groBflachige Garagenkomplexe

I 12820 militérische Sonderbaufliche

- 12830 sonstige Bauwerke, Garagenkomplexe
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